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Riedlingen

Altheim

Zusammenfassung

Im Rahmen des fachlichen Teilflachennutzungsplan Wohn- und Mischbau der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft werden ausschlief3lich Wohn- und
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Zur Kompensation der Ausweisungen
werden im gleichen Zuge auch Ruckwandlungen von Wohn- und gemischte
Bauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft und Grinflachen.

Allen Kommunen innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft werden durch das
statistische Landesamt Baden-Wirttemberg weiterhin positive Wachstums-
zahlen bescheinigt. Um diesem Bedarf nachzukommen, weisen alle Gemein-
den neue Wohn- und gemischte Bauflachen aus.

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn- und
Mischbau mochte die Stadt Riedlingen im Hauptort und in den Stadtteilen
Zell, Daugendorf, Neufra, Zwiefaltendorf und Pflummern insgesamt zehn
Wohnbauflachen mit einer Summe von 13,92 ha ausweisen. Als Tauschfla-
che werden im Hauptort Riedlingen sowie in den Stadtteilen Daugendorf,
Zwiefaltendorf, Bechingen und Pflummern insgesamt acht Flachen mit einer
Summe von 5,76 ha, bestehende Wohnbauflachen wieder in Flache fur die
Landwirtschaft bzw. in einem Fall Grunflache zuriickgetauscht. Fur die Wohn-
bauflache ,Postweg 11 in Daugendorf gibt es rechtskraftige Bebauungsplane.
Fir den Bebauungsplan ,Eschle” in Neufra gibt es ebenfalls einen rechtskraf-
tigen Bebauungsplan, der nach 8§ 13b BauGB aufgestellt und bereits langer
als ein Jahr rechtskraftig ist. Dieser wird im Rahmen dieses Verfahrens be-
richtigt. Da die Flache auch vollstandig bebaut ist taucht diese Flache nicht in
der Gesamtbilanzierung auf, auch weil die Flachen heute vollstéandig bebaut
sind. Berichtigt wird auch die Flache ,Lessingstralle”. Dieser wurde nach §
13a BauGB aufgestellt. Auch diese Flache taucht nicht in der Gesamtbilan-
zierung auf, da der Bebauungsplan zwischenzeitlich rechtskréaftig, die Flache
teilweise bereits bebaut ist und daher berichtigt werden kann. Fir die Flachen
~Oberes Niederfeld® in Zwiefaltendorf und Tristel in Neufra laufen derzeit noch
8 13b BauGB Verfahren, die bis Ende 2024 beendet werden sollen.

Fir die Erweiterung des bereits bestehenden Kindergartens in Neufra plant
die Stadt die Ausweisung von gemischten Bauflachen auf Teilen der Flst. Nr.
310 und 308/1.

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn- und
Mischbau mdchte die Gemeinde Altheim im Hauptort und in den Ortsteilen
Heiligkreuztal und Waldhausen insgesamt sechs Wohnbauflachen mit einer
Summe von 7,34 ha ausweisen. Als Tauschflache werden im Hauptort insge-
samt drei Flachen mit einer Summe von 2,29 ha an dargestellter Wohnbau-
flachen wieder in Flache fir die Landwirtschaft zurlickgetauscht. Fir die
Wohnbauflache ,Ohmdwiesen®, ,Pflummerner Weg“ und ,Blhlacker” gibt es
rechtskraftige Bauleitplanverfahren (Ergdnzungssatzungen nach 8§ 34 BauGB
oder Bebauungsplane nach § 13 b BauGB). Die Aufnahme in die Gesamtbi-
lanzierung findet demnach nicht statt. Soweit diese jedoch noch nicht bebaut
sind, tauchen die freien Flachen in den Reserven der Gemeinde auf.

Fir die Flachen ,Schlegel®, ,Stocklesacker” und ,Erlenstock” wird derzeit der
Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt. Die Verfahren werden voraus-
sichtlich bis Ende dieses Jahres abgeschlossen.

Insgesamt mdchte die Gemeinde noch vier gemischte Bauflachen auswei-
sen. Bei der Flache ,Reutewiesen® handelt es sich um die Berichtigung ent-
sprechend der gleichnamigen Ergdnzungssatzung, die die Gemeinde bereits
im Jahr 2015 aufgestellt hat. Die Pferdeklinik innerhalb der Flache ist bereits
errichtet.
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Durmentingen

Ertingen

Langenenslingen

Unlingen

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn- und
Mischbau mochte die Gemeinde Dirmentingen insgesamt zwei Wohnbaufla-
chen ausweisen. Eine davon in Hailtingen und eine in Heudorf. Insgesamt
haben diese Flachen einen Umfang von 4,69 ha. Hinzu kommt eine Flachen-
ausweisung fur gemischte Bauflachen in Burgau.

Die Gemeinde Diurmentingen hat damit gegentiber dem Vorentwurf deutlich
Flachen reduziert. Tauschflachen kann die Gemeinde derzeit keine anbieten.
Fir die Flachen ,Mihlhalde® und ,Wasserturm* werden derzeit § 13b BauGB
Bebauungsplane erstellt. Es wird beabsichtigt diese beiden Verfahren bis
Ende 2024 abzuschliel3en.

In Burgau wird dem Bedarf entsprechend eine gemischte Bauflache ausge-
wiesen.

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn- und
Mischbau méchte die Gemeinde Ertingen insgesamt funf Wohnbauflachen
ausweisen. Drei davon in Binzwangen und zwei in Erisdorf. Insgesamt haben
diese Flachen einen Umfang von 7,47 ha.

Die Gemeinde Ertingen hat damit gegeniiber dem Vorentwurf deutlich Fla-
chen reduziert.

Als Tauschflachen bietet die Gemeinde drei Wohnbauflachen und eine ge-
mischte Bauflache mit einer GréRRe von insgesamt 2,57 ha an, die wieder zu-
rack in Flachen fur die Landwirtschaft gewandelt werden sollen.

Gemischte Bauflachen werden nicht ausgewiesen.

Fur einen Teilbereich der Flache ,Hinter dem Dorf* in Erisdorf gibt es einen
rechtskraftigen Bebauungsplan seit dem 02.12.2021. Diese Teilflache wird
berichtigt. In der Gesamtbilanzierung taucht dieser Bereich als Reserveflache
auf, da die Flachen noch nicht bebaut sind.

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn- und
Mischbau mdchte die Gemeinde Langenenslingen insgesamt sechs Wohn-
bauflachen ausweisen. Zwei davon in Langenenslingen selbst (es handelt
sich teilweise um Berichtigungen, weil die Bebauungspldne nach 8 13b
BauGB bereits rechtskraftig sind), eine in Andelfingen, eine in Egelfingen,
eine in Friedingen und eine in Wilflingen. Insgesamt haben diese Flachen ei-
nen Umfang von 14,41 ha.

Zusatzlich ist auch die Ausweisung von zwei gemischten Bauflachen in Lan-
genenslingen und Ittenhausen beabsichtigt. Fir die Flache in Langenenslin-
gen existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan. In der Summe handelt es
sich um 1,90 ha. Zur Kompensation bietet die Gemeinde in den Ortsteilen
Durrenwaldstetten und Friedingen die Ricknahme von gemischten Baufla-
chen durch die Ausweisung von Flachen fur die Landwirtschaft im Umfang
von insgesamt 1,88 ha an.

Fir die Flachen ,Stucken (I+11), Herdwegacker und Kurz Gelande die alle-
samt nach § 13b BauGB aufgestellt wurden gibt es rechtskréftige Bebauungs-
plane. Diese Flachen werden demnach nur berichtigt. In der Gesamtbilanzie-
rung tauchen sie, weil teilweise schon bebaut, als Reserveflachen auf. Fir
die Flachen ,Stucken (llI1)* und ,Strangelacker” werden derzeit Bebauungs-
plane nach § 13b BauGB aufgestellt. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Verfahren bis Ende des Jahres abgeschlossen sind.

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn- und
Mischbau mdchte die Gemeinde Unlingen insgesamt drei Wohnbauflachen
mit einer Gro3e von 3,21 ha ausweisen.

Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Riicknahme von Wohnbauflache
durch die Ausweisung einer Flache fur die Landwirtschaft in Unlingen im Um-
fang von insgesamt 0,27 ha an.
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Uttenweiler

Zusatzlich ist auch die Ausweisung von drei gemischten Bauflachen in Unlin-
gen selbst und in Uigendorf beabsichtigt. In der Summe handelt es sich um
2,74 ha. Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Rucknahme von ge-
mischten Bauflachen durch die Ausweisung einer Flache fur die Landwirt-
schaft in Unlingen im Umfang von insgesamt 2,88 ha an.

Bei den Flachen ,Bihlen“ und ,BlUhlen IV* handelt es sich um zwei nach §
13b BauGB in Aufstellung befindliche Bebauungsplane. Diese werden bis
zum 31.12.2024 abgeschlossen werden.

Bei der Flache ,Osterwiesen“ handelt es sich um einen nach § 13b BauGB
aufgestellten und rechtskraftigen Bebauungsplan. Diese Flache wird dem-
nach nur berichtigt. In der Gesamtbilanzierung taucht sie nur noch als Reser-
veflachen auf.

Auch die beiden gemischten Bauflachen Bahnhofstra3e und Brechgassle
werden in der Gesamthilanzierung nicht bertcksichtigt, weil sie eine Um-
wandlung von bereits genehmigten Bauflachen (gewerbliche Baufléche,
Bahnhofstral3e und Wohnbauflache, Brechgassle) darstellen.

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn- und
Mischbau méchte die Gemeinde Uttenweiler insgesamt elf Wohnbauflachen
ausweisen. Drei davon in Uttenweiler selbst, drei in Ahlen und jeweils eine in
Dietershausen, Dieterskirchen, Oberwachingen, Offingen und Sauggart. Ins-
gesamt haben diese Flachen einen Umfang von 12,77 ha.

Zur Kompensation bietet die Gemeinde im Hauptort die Ricknahme von
Wohnbauflachen durch die Ausweisung von Flachen fir die Landwirtschaft
im Umfang von insgesamt 5,57 an.

Im Hauptort, in Oberwachingen und in Offingen mdchte die Gemeinde aul3er-
dem drei gemischte Bauflachen ausweisen, deren Flache insgesamt 5,88 ha
betragt. Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Ricknahme einer ge-
mischten Bauflache in Sauggart im Umfang von 0,52 ha an.

Fur die Flachen bzw. Teilflachen der Baugebiete ,Krautgarten®, Stumpen-
gruble®, ,Kirchenenesch®, ,Eichholz“ und ,Laubental” existieren bestehende §
13b BauGB Bebauungsplane. Die Flachen sind bereits verkauft. Durch die
Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den nachsten Jahren auch be-
baut werden. Die noch freien Grundstiicke sind in den Reserveflachen der
Gemeinde berilicksichtigt. Eine zuséatzliche Anrechnung dieser Flachen fir die
der rechtskraftige Bebauungsplan existiert, erfolgt in der Gesamtbilanzierung
daher nicht mehr.
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Gutachten fir den

Wohnungsbedarf
der IHK-Region Ulm

in

VVG Riedlingen (Altheim bei Riedlingen, Diirmentingen, Ertingen, Langenenslingen, Riedlin-
gen, Unlingen, Uttenweiler)

Wohnungsbedarf
(Wohneinheiten)

Wohnungsbedarf
nach Orten

Lage

Zentren

Statistiken / we-
sentliche Beson-
derheiten

Spannweite %- Entwicklung in % zu

Mittlerer Kor-  Mittlerer Kor- 2018
Streuung unterer
ridor 2030 ridor 2035
/ oberer Ansatz 2030 2035
1.000-1.100 1.350-1.450 +/- 15% 7-8% 10-11%

Hochster prozentualer Zusatzbedarf in Riedlingen mit 9-10% (2030) bzw. 12-
13% (2035)

Landkreis Biberach, Landlicher Raum
Riedlingen: tiberregionale Entwicklungsachse

Riedlingen: Mittelzentrum
Ertingen, Langenenslingen, Uttenweiler: Kleinzentrum

Merkmal Auspragung 2017 Bewertung / Bedeutung im
Vergleich zum Landkreis

Wohnungsdich- Mittelwert: 17,10 WE/ha, Durchschnittlich

te (Wohneinhei-

ten / ha)

Altersstruktur Durchschnittsalter: 42,6 Jahre  Durchschnittlich,
Unter 20 Jahre: 21,6 %
20-40 Jahre: 23,1 %
40-60 Jahre: 30,2 %
Uber 60 Jahre: 25,0 %

Haushalts- Durchschnittliche Haushalts- ~ Durchschnittlich, Riedlingen:
struktur groBe: 2,60 Personen geringere HaushaltsgroRe
1-Personen-Haushalte: 27%
Ab 4-Personen-Haushalte: 27%

Wohnungs-/ Anteil Wohnungen: Uberdurchschnittlich: mittle-
Gebaudebe-

1 bis 2 Radume: 5,2% re Wohneinheiten mit 3-4
stand 3-4 Raume: 24,2% Zimmer

m KUNSTER STADTPLANUNG
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Infrastruktur /
Verkehrliche An-
bindung

Wirtschaftsstirke
{ Pendlerverflech-
tungen

Besondere ge-

Beschafti-
gungsdichte

Einkommens-
struktur

Bildungsstruk-
tur

5 Raume und mehr: 70,6%

Anteil Wohnungen in Gebdu- Uberdurchschnittlich: Ein-
den mit: und Zweifamilienhduser

1 Wohnung: 60,4%

2 Wohnungen. 24,1%

Ab 3 Wohnungen: 15,5%

Beschaftigte / 1.000 EW: 290,6 Insgesamt durchschnittliche

Betriebe / 1.000 EW: 22,25 Beschéftigtendichte {(hohe

negatives Pendlersaldo Werte in Dirmentingen,
Riedlingen, Ertingen, Lan-
genenslingen) Diirmentingen
mit positivem Pendlersaldo

Riedlingen: hoher Anteil niedriger Haushaltseinkommen, hohe
Kinder- und Jugendarmut,

in allen Kommunen tendenziell unterdurchschnittliche Kauf-
kraft pro Person, v.a. in Riedlingen.

Riedlingen: geringer Anteil Hochqgualifizierte am Wohn- und
Arbeitsort, positive Familienwanderung, negative Bildungs-
wanderung.

Erreichbarkeit durch Nahe zu B311/312 gegeben, durch Entfernung zur Auto-
bahn, aber kein Standortvorteil, Infrastrukturell unterdurchschnittlich bis
durchschnittlich ausgestattet

Mehrere Kommunen mit Funktion als Wohn- und Arbeitsstandort, hoher Anteil
Beschaéftigte im Dienstleistungssektor, aufgrund der Lage aber keine Funktion
als Wohnstandort fUr umliegende Wirtschaftszentren zu erwarten.

Einpendler: innerhalb des GVV und aus den Nachbarlandkreise (Sigmaringen,
Reutlingen, Ravensburg),

Auspendler v.a. nach Biberach, innerhalb des GV und in die Nachbarland-
kreise (Sigmaringen, Reutlingen, Ravensburg).

Entwicklung sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2008-2018: +14,7%;
SvB 2018: ohne Abschluss: 18,1%; akademischer Abschluss: 5,9%.

Entwicklung Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Bussen

plante Projekte zwischen Riedlingen, Unlingen, Dirmentingen

Einschiatzung Typ Wohngebaude Grundsatzlich landlich gepragte Strukturen mit geringer
Wohnraumbedarf  (Einfamilien-, Mehr-  Dichte, und Schwerpunkt bei Einfamilienh&usemn.

nach familienhauser, Ge- Allerdings kein reiner Pendlerstandort fiir Familien,

schosswohnungsbau) sondern breites Angebot fir Beschaftigte vor Ort mit

Grofeneinheiten

(Wohnungen nach Fokus

Anzahl Rdume)
Preiskategorien /

Besitzverhiltnisse strukturen weisen auf hohen Bedarf an bezahlbaren
und gefGrderten Wohnraumangeboten hin. Grundsétz-
lich kein erhéhter Preisdruck zu erwarten.

vorrangiger Verflechtung in die benachbarten Landkrei-
se.

Mittlere bis gréfiere Wohneinheiten ab 3 Zimmern im

Wohneigentum steht im Vordergrund, Einkommens-

Bezogen auf den von der IHK-Region Ulm ermittelten Bedarf von 1.450 neuen
Wohneinheiten bis 2035 (Ebenfalls Zieljahr des Flachennutzungsplanes) und
der durchschnittlichen Wohnungsdichte von 17,10 WE/ha in der VVG Ried-
lingen, ergibt sich daraus ein Bedarf von 84,7 ha.

Bei der jetzigen Fortschreibung beantragt die vereinbarte Verwaltungsge-
meinschaft im Saldo (ohne Berichtigungen) zusétzliche Wohnbauflache im
Umfang von nur 33,39 ha.
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Einleitung

Durch intensive Verhandlungs-, Planungs- und Bautatigkeiten haben sich
zwischen Mai 2020 und Mérz 2024 die Wohn- und Mischbauflachenreser-
ven von 175,06 ha auf 146,12 ha reduziert (Riickgang 19,8%).

Insgesamt haben die Mitgliedsgemeinden des Verbandes ihre gewlinsch-
ten Wohn- und Mischbauflachenausweisungen zwischen Vorentwurf vom
16.12.2020 und jetzigem Entwurf um insgesamt 30,17 ha auf jetzt 33,39 ha
reduziert. In diese Zahl flieBen die Flachen, die aufgrund von rechtskréafti-
gen Bauleitplanverfahren (Ergéanzungssatzungen oder Bebauungsplane
(29,14 ha)) berichtigt werden, nicht mit ein. Diese Flachen sind in den je-
weiligen Reserveflachen der Gemeinden bertcksichtigt.

Wohn- und Mischbauflachenreserven

Gegeniiber dem Vorentwurf vom 16.12.2020 und den darin enthaltenen be-
stehenden Bauflachenreserven im Umfang von 92,07 ha Wohnbauflachen
und 82,99 ha gemischte Bauflachen, sind in den letzten vier Jahren durch
intensive Planungs- und Bautatigkeiten die Reserven auf insgesamt 74,77
ha Wohnbauflachen und 71,35 ha gemischte Bauflachen zurtickgegan-
gen. Diese Reduzierungen zeigen den enormen Bedarf, der in der Raum-
schaft Riedlingen derzeit existiert.

§ 13b BauGB Bebauungsplane und Erganzungssatzungen nach § 34
(4) BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a BauGB

Fir Flachen, fir die entweder nach § 13b BauGB oder § 34 (4) BauGB ein
rechtskraftiger Bauleitplan existiert, werden im Zuge des Flachennutzungs-
planverfahrens die entsprechenden Berichtigungen vorgenommen. In der
Gesamtbilanzierung werden diese Flachen nicht als Neuausweisungen be-
ricksichtigt, sondern nur dann als Reserveflachen, wenn die Grundstucke
tatséchlich noch unbebaut sind.

Die Flachen, fur die derzeit noch § 13b BauGB Bebauungsplane laufen,
werden unabhéngig von 8§ 215a BauGB als Neuausweisungen behandelt.
Zum einen kann nicht mehr in allen Fallen garantiert werden, dass diese
zeitlich bis zum 31.12.2024 beendet werden kdnnen und zum anderen
schafft die Ausweisung als Wohnbauflache eine rechtssichere Grundlage.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird auch ein
Umweltbericht zu allen Fortschreibungsflachen erstellt. Fir die Flachen, fur
die auf der nachgelagerten Ebene bereits ein Bebauungsplan erstellt wurde,
wird entsprechend darauf reflektiert. (Siehe Anlage)

Verfahren

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen hat sich entschieden,
das Verfahren zur Flachennutzungsplanung in fachliche Teilflachennut-
zungsplane zu trennen.

Fachlicher Teilflachennutzungsplan Wohn- und Mischbau

Der Aufstellungsbeschluss fur die Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes der VVG Riedlingen wurde am 16.12.2020 gefasst. Durch Be-
schluss des gemeinsamen Ausschusses der VVG Riedlingen am
19.10.2022 wurde das Verfahren in die fachlichen Teilflachennutzungs-
plane ,Gewerbe® und ,Wohn- und Mischbau® aufgeteilt.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



Begrundung fachlicher Teilflachennutzungsplan Seite 10 von 134
Wohn- und Mischbau Entwurf 11.04.2024
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen Landkreis Biberach 0955-2

Fur den fachlichen Teilflachennutzungsplan Wohn- und Mischbau erfolgt
am 11.04.2024 der erneute Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss. Hier
werden die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit vom 08.02.2021 bis 15.03.2021 und der Trager offentlicher Belange
vom 22.12.2020 bis 26.02.2021 behandelt.

Bei der Behandlung werden die Stellungnahmen zu den Wohn- und Misch-
bauflachen und die allgemeinen Stellungnahmen zur Fortschreibung be-
handelt.

Es wird nochmals klargestellt, dass es sich bei den in der fachlichen Teilfl&-
chennutzungsplanfortschreibung Wohn- und Mischbau jetzt noch enthalte-
nen Bauflachen von den jeweiligen Mitgliedskommunen um eine Auswei-
sung Uberwiegend entweder flr bereits existierende bzw. in Aufstellung be-
findliche Bebauungsplane handelt. Diese Flachen werden ausschlief3lich
zur Deckung des dringenden ortlichen Bedarfs fur Wohnbauentwicklungen
benotigt. Keine der Mitgliedsgemeinden ist im Regionalplan Donau lller
vom 05.12.2023 (derzeit noch im Genehmigungsverfahren) auf Eigenent-
wicklung beschrénkt. Alle Gemeinden kdnnen auch mit dem Zuzug von au-
Rerhalb rechnen.

Fachlicher Teilflachennutzungsplan Gewerbe (mit Sonderbauflachen)
Fur den fachlichen Teilflachennutzungsplan Gewerbe erfolgte am
19.10.2022 der erneute Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss. Hier wur-
den die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
vom 08.02.2021 bis 15.03.2021 und der Trager offentlicher Belange vom
22.12.2020 bis 26.02.2021 behandelt.

Bei der Behandlung wurden nur die Stellungnahmen zu den gewerblichen
Bauflachen und die allgemeinen Stellungnahmen zur Fortschreibung be-
handelt.

Es wurde Kklargestellt, dass es sich bei den in der Teilflachennutzungsplan-
fortschreibung Gewerbe jetzt noch enthaltenen gewerblichen Bauflachen
von den jeweiligen Mitgliedsgemeinden um eine Ausweisung entweder fir
bereits existierende bzw. in Aufstellung befindliche Bebauungsplane (z.B.
Uttenweiler, Langenenslingen, Altheim) handelt. Diese Flachen werden
ausschlieBlich zur Deckung des dringenden 6rtlichen Bedarfs fir gewerbli-
che Entwicklungen benétigt.

Im Zeitraum vom 14.11.2022 — 16.12.2022 fand die Beteiligung der Offent-
lichkeit und derTrager offentlicher Belange nach den 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB statt. Am 29.06.2023 fand die Behandlung der wahrend dieses Zeit-
raums eingegangenen Stellungnahmen statt und der abschlie3ende Fest-
stellungsbeschluss wurde gefasst. Mit der Genehmigung des Landratsam-
tes vom 08.12.2023 und der offentlichen Bekanntmachung vom 12.01.2024
ist die fachliche Teilflachennutzungsplanfortschreibung Gewerbe rechts-
wirksam.

Teil dieser Genehmigung waren auch acht enthaltene Sonderbauflachen
(Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik (RZ-SO1, LW-SO1, EE-SO1),
Biogasanlage (D-SO1), Nahwarme (UN-SO1), Schweinemastbetrieb (EE-
S01), Erweiterung Fachmarktzentrum (EE-SO3) und Vollsortimenter (EE-
SO04).
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Aufstellungsbeschluss:
Gemal § 2 (1) BauGB durch die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ried-
lingen am 31.01.2017

Billigungsbeschluss:
Gemal § 2 (1) BauGB durch die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ried-
lingen am 16.12.2020

Bekanntmachung des Billigungsbeschlusses:
Gemal § 2 (1) BauGB in den Mitteilungsblattern der Gemeinden
am 13./14./15.01.2021

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange:
Gemal § 4 BauGB vom 22.12.2020 — 26.02.2021

Fruhzeitige Beteiligung der Birger:
GemalR 8§ 3 Abs. 1 BauGB vom 08.02.2021 — 15.03.2021

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss fachlicher Teilflachennut-
zungsplan Wohn- und Mischbau:

Beschluss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

vom 11.04.2024

Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses:
Gemal § 3 (2) BauGB in den Mitteilungsblattern der Gemeinden
am ..ceeeeens

Verdffentlichung des Entwurfes:
Gemall § 3 (2) BauGB vom ...............

Verdffentlichung des Entwurfes:
Gemal § 4 (2) BauGB vom ...............

Feststellungsbeschluss:

Durch die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen
Genehmigt:

Gemal § 6 (1) BauGB mit Erlass vom: ..................
Genehmigung:

Ortsiiblich bekannt gemacht geman 8§ 6 (5) BauGB am: ...............
AUICN: e
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Relativer Wohnbauflachenbedarf

Der Nachweis tber den Wohnbauflachenbedarf wurde berechnet nach den
Vorgaben, die das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des
Landes Baden-Wiurttemberg in den ,Hinweisen zur Plausibilitdtspriafung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB*, zuletzt am 15.02.2017 Uberarbeitet, fest-
legt.

Als Ende des Berechnungszeitraums wurde das Jahr 2040 angesetzt. Die
Berechnung basiert auf den Bevolkerungsprognosen des Statistischen Lan-
desamtes. Die neueste Prognose basiert auf dem Bevdlkerungsstand vom
31.12.2020. Das Statistische Landesamt stellt mittlerweile im Gegensatz zu
den Jahren 2017 und 2018 nicht mehr die sogenannten Entwicklungskorridor
fur eine untere Randvariante, die die niedrigste plausible Entwicklung an-
nahm und eine obere Randvariante die die hdchste plausible Entwicklung
annahm dar, sondern seit 2021 nur noch eine Obere Variante und eine Mo-
dellrechnung.

Die Prognoseunsicherheit der oberen und unteren Randvariante war zu
grol3, so dass diese gestrichen wurden.

Das auch die Obere Variante grundlegend falsch ist und mit der tatsachli-
chen Bevdlkerungsentwicklung (insbesondere gestiegene Geburtenrate zwi-
schen 2021- 2023 sowie Fliichtlingswanderung aus Kriegsgebieten) wenig
Zu tun hat zeigt das Riedlingen. Hier wird mit den fur die Prognose zu Grunde
gelegten Daten vom 31.12.2020 gerechnet. Demnach ergibt sich fir Riedlin-
gen in der Oberen Variante eine Einwohnerzahl fir 2023 von 10.716. Fak-
tisch mit Stichtag vom 30.09.2023 liegt diese bereits 469 unter dem wie die
Zahl der Einwohner tatsachlich war am 30.09.2023 mit 11.185.

Die Berechnungen wurden jeweils mit der in den ,Hinweisen zur Plausibili-
tatsprufung” vorgeschriebenen Bruttowohnmindestdichte und mit der tat-
sachlichen Bruttowohndichte durchgefihrt. Nach den ,Hinweisen zur Plausi-
bilitdtsprifung® ist es zulassig, die tatsachliche Wohndichte zu verwenden,
wenn diese stark von der festgesetzten abweicht. In der Verwaltungsgemein-
schaft Riedlingen ist das generell der Fall, weil die Gemeinden und die Stadt
Riedlingen sehr dorflich gepragte Teilorte mit entsprechend geringer Dichte
haben.

In der Anlage Wohnbauflachenbedarfsberechnung kann die Berechnung im
Einzelnen nachverfolgt werden.

Einwoh- Bruttowohnmin- | Wohnbau- Tatsachliche Wohnbaufla-
nerzahl destdichte  ge- | flachenbedarf bis | Bruttowohn- chenbedarf bis
mafR ,Hinweisen | 2040 mit dichte 2022 2040 mit
zur Plausibilitats- | festgesetzter tatséchlicher
prufung* Bruttowohnmin- Bruttowohn-
destdichte dichte
Riedlingen 11.185 80 EW/ha 12,39 ha 48,0 EW/ha 20,65 ha
Altheim 2.138 50 EW/ha 3,18 ha 34,6 EW/ha 4,60 ha
Durmentingen 2.691 50 EW/ha 3,40 ha 32,0 EW/ha 5,32 ha
Ertingen 5.445 60 EW/ha 7,43 ha 37,0 EW/ha 12,05 ha
Langenenslingen 3.633 60 EW/ha 5,04 ha 34,5 EW/ha 8,76 ha
Unlingen 2.426 50 EW/ha 4,73 ha 31,1 EW/ha 7,61 ha
Uttenweiler 3.720 60 EW/ha 4,77 ha 36,1 EW/ha 7,93 ha
VVG Riedlingen 31.238 40,94 ha 36,9 EW/ha 66,92
2024 +3,37 ha 2020 +6,80ha 2020
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Vergleich
Stuttgart 632.592 90 EW/ha 163,6 EW/ha | 165,7EW/ha 2020
Reutlingen 118.286 90 EW/ha 89,4 EW/ha | 87,8EW/ha 2020
Biberach 34.242 80 EW/ha 65,3 EW/ha | 65,1EW/ha 2020
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2024
4.1 Reserveflachen

Im Januar 2018 hat das Regierungsprasidium Tubingen eine Kommunalab-
frage der Bauflachenreserven in den Flachennutzungsplanen durchgefihrt.
Bis zum 01.05.2018 waren alle Kommunen aufgefordert ihre gemeindebezo-
genen Daten in elektronischer Form direkt an das Regierungsprasidium Ti-
bingen zu Gbermitteln.

Abgefragt wurden folgende Inhalte:

,Um die tatsachliche Situation der Kommunen bezuglich der Bauflachenre-
serven in den Flachennutzungsplanen und der in den nachsten Jahren auch
tatséchlich realisierbaren/bebaubaren Bauflachen besser beurteilen und die
Unterstitzungsmoglichkeiten des Landes prazisieren zu kénnen, soll auf Ini-
tiative des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau landesweit
eine Erhebung von Flachendaten Uber eine Kommunalabfrage durchgefihrt
werden. Erfasst werden sollen zunachst die im geltenden Flachennut-
zungsplan dargestellten Bauflachenreserven der einzelnen Kommunen
(unterschieden nach Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und Gewer-
bebauflachen), fur die bislang noch kein Bebauungsplan aufgestellt
wurde. Dartiber hinaus soll angegeben werden, welche Flachen die Kom-
mune in den nachsten 5 Jahren zusatzlich im Flachennutzungsplan darzu-
stellen beabsichtigt. Die abschlielBende und fur die Beurteilung der aktuellen
Lage besonders wichtige Frage ist, welche der vorstehend genannten Fl&-
chen nach Einschatzung der Kommune in den nachsten fiinf bzw. zehn Jah-
ren tatséchlich bebaut werden kdnnen. Dabei sollen diese Angaben jeweils
fur die einzelne Kommune gemacht werden, auch dann, wenn diese einer
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft oder einem Gemeindeverwaltungs-
verband angehoren, der Trager der Flachennutzungsplanung ist.”

Das Biro Kinster hat hier in enger Zusammenarbeit mit den kommunalen
Verwaltungen zwischen April und Oktober 2020 und nochmals im September
2023 die jeweils gultigen Daten erhoben, damit die Eingaben gemacht wer-
den konnten. Im Marz 2024 wurden diese nochmals verifiziert.

Die Reserveflachen missen nach den Vorgaben der Plausibilitdtsprifung im
Rahmen der Ermittlung des absoluten Flachenbedarfes diesem entgegen-
gerechnet werden. Bisher wurden wie oben beschrieben nur die Flachenre-
serven bilanziert, fur die es keine verbindliche Bauleitplanung gibt. Vollstan-
digkeitshalber ist es erforderlich im weiteren Verfahren auch noch die unbe-
bauten Flachen innerhalb von Bebauungsplanen und die Innenbereichsbau-
licken, die falls kurzfristig zu 100%, mittelfristig zu 50% und langfristig zu
33% anzurechnen sind, wegen héufig fehlender Verfiigbarkeit angerechnet
werden mussen, zu erheben und bilanzieren. In der Anlage Reserveflachen
kann die Ermittlung im Einzelnen nachverfolgt werden.
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Reserve Reserve Reserve Reserve

Wohnbau gemischte Wohnbau gemischte

Flachen 2020 Bauflachen 2020 Flachen 2024 | Bauflachen 2024
Riedlingen Stand 09/23 und 26,63 ha 20,55 ha 24,59 ha 14,86 ha
03/24
Altheim Stand 09/23 und 03/24 8,95 ha 3,79 ha 9,34 ha 4,76 ha
Dirmentingen Stand 09/23 8,82 ha 6,10 ha 7,36 ha 5,98 ha
03/24
Ertingen Stand 09/23 und 17,15 ha 6,88 ha 9,27 ha 3,54 ha
03/24
Langenenslingen Stand 09/23 10,87 ha 15,44 ha 6,52 ha 14,51 ha
und 03/24
Unlingen Stand 09/23 und 9,03 ha 16,14 ha 6,37 ha 14,29 ha
03/24
Uttenweiler Stand 09/23 und 10,62 ha 14,09 ha 11,32 ha 13,41 ha
03/24
VVG Riedlingen 92,07 ha 82,99 ha 74,77 ha 71,35 ha
+ 50% aus M (41,495 ha) 133,57 ha (35,68 ha) 110,45 ha
+ Neuausweisung (53,58 ha) 187,15 ha (33,39 ha) 143,84 ha

4.2

Flachenanmeldungen

Bis zum 30.09.2024 sind von den Kommunen folgende Flachenanmeldun-
gen vorgenommen worden. In der Anlage Flachenanmeldungen kénnen
diese im Einzelnen nachverfolgt werden. Flachen die danach erst angemel-
det worden sind entweder als separate Flachennutzungsplananderungen
(siehe 1. — 3. Anderung (Sonderbauflachen fir Freiflachenphotovoltaikanla-
gen) der fachlichen Teilfortschreibung Gewerbe mit Sonderbauflachen,
oder konnten nicht mehr berticksichtigt werden.
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4.2.1

Neuausweisung
Wohnbauflache

Ricknahme
Wohnbauflache

Neuausweisung
Gemischte Baufla-
che

Berichtigungen

Flachenbilanz Riedlingen

Wohnbauflache ,Milchwerk" RR-W1 1,19 ha
Wohnbauflachen L#Altheimer Strale” RR-W2 0,37 ha
Wohnbauflachen ,loreschle I RzZ-W1 0,53 ha
Wohnbauflachen ,Postweg I RD-W1 1,68 ha
Wohnbauflachen ,B 312° RD-W2 0,79 ha
Wohnbauflache ,Oberes Niederfeld* RZW-W1 2,32 ha
Wohnbauflachen ,Tristel 11 RN-W2 2,12 ha
Wohnbauflachen .Zehntscheueracker 4“ RP-W2 3,35 ha

Neuausweisung Wohnbauflachen

12,35 ha

Flache fur die
Landwirtschaft

,Flst. Nr. 821 / 3256

RR-LW1 -1,07 ha

Flache fir die .B 312¢ RD-LW1 -0,58 ha
Landwirtschaft
Flache fiir die ,Pflummern1“ RP-LW1 -0,29 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Pflummern2“ RP-LW2 -1,80 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Pflummern3“ RP-LW3 -0,71 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Buhl” RB-LW1 -0,35 ha
Landwirtschaft
Flache fur die .Wiesenstralte“ RZW-LW1 -0,85 ha
Landwirtschaft
Griunflache ,Goldbronnenbach” RR-GR1 -0,11 ha
Riucknahme Wohnbauflache -5,76 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 6,59 ha

Wohnbauflache SKIGA*

RN-M1 0,09ha

Neuausweisung gemischte Bauflachen

0,09 ha

Wohnbauflachen ,Eschle” RN-W1 1,30 ha
(MinW)
Wohnbauflache ,Lessingstrafle” RR-W3 0,27 ha

Gemischte Bauflache/ ,Sudliche Innenstadt”
Sonderbauflache

(Ver,Gem,G in S und M)

RR-M1 7,06 ha
1,67 ha
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4.2.2 Flachenbilanz Altheim
Neuausweisung Wohnbauflachen ~Schlegel® A-W1 3,12 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Erlenstock” AH-W1 1,70 ha
Wohnbauflachen ,Stocklesacker AW-W1 1,30 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 6,12 ha
Ricknahme Flache fur die ,Kesselbrunnen* A-LW1 -1,74 ha
Wohnbauflache Landwirtschaft
Flache fiir die ,Halde" A-LW2 -0,50 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Ohmdwiesen® A-LW3 -0,05 ha
Landwirtschaft
Ricknahme Wohnbauflache -2,29 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 3,83 ha
Berichtigung Wohnbauflachen ,Ohmdwiesen* A-W3 0,20 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen LPflummerner Weg* A-W2 0,71 ha
Wohnbauflachen ,Buhlacker" AW-W2 0,31 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache ,Gatteracker” AW-M1 0,71 ha
Gemischte Baufla-
che
Gemischte Bauflache ,Unterer Brand” AW-M1 0,32 ha
Gemischte Bauflache ,Litzelried* A-M1 0,52 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache 1,55 ha
Berichtigung Gemischte Bauflache ,Reutewiesen* AW-M2 1,04 ha
Gemischte Baufla-
che
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42.3 Flachenbilanz Dirmentingen
Neuausweisung Wohnbauflachen ,Muhlhalde” DHA-W?2 2,50 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Wasserturm®* DHE-W1 2,19 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 4,69 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflachen  ,Burgau® DB-M1 1,00 ha
Gemischte Baufla-
che
Neuausweisung gemischte Bauflachen 1,00 ha
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4.2.4

Neuausweisung
Wohnbauflache

Riucknahme
Wohnbauflache

Riucknahme
Gemischte Baufla-
che

Berichtigung
Wohnbauflache

Flachenbilanz Ertingen

Wohnbauflachen ,Leimbriichle“ EB-W1 1,24 ha
Wohnbauflachen ,Hinter dem Dorf* EB-W?2 0,47 ha
Wohnbauflachen ,Pfarrgarten® EB-W3 0,31 ha
Wohnbauflachen ,Hinter den Garten“ EER-W1 2,85 ha

Neuausweisung Wohnbauflachen

4,87 ha

Flache fur die ,Beuten® EE-LW1 -0,96 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,St. Anneneschle EB-LW1 -0,88 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Riedsteige® EER-LW2 -0,39 ha
Landwirtschaft
Ricknahme Wohnbauflache -2,23 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 2,64 ha

Flache fur die ,Flst. Nr. 4332“
Landwirtschaft

EE-LW2 -0,34 ha

Ricknahme Gemischte Bauflache

- 0,34 ha

Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo

- 0,34 ha

Wohnbauflachen ,Hinter den Garten"“

EER-W1 2,60 ha
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425 Flachenbilanz Langenenslingen
Neuausweisung Wohnbauflachen »otucken (l11)* LL-w1 3,25 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,otrangelacker” LA-W1 1,90 ha
Wohnbauflachen ,~Jauchert* LF-W1 0,74 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 5,89 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 5,89 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflachen  ,L277/Wilflinger Stral3e® LL-M1 0,84 ha
Gemischte Baufla-
che
Gemischte Bauflachen  ,Hinter der Schiellmauer* LI-M1 1,06 ha
Neuausweisung gemischte Bauflachen gesamt
1,90 ha
Ricknahme Flache fur die Landwirt- ,Hintere Wiesen® LD-LW1 -1,04 ha
Gemischte Baufla- schaft
che
Flache fir die Landwirt- |, Riedwiesen” LI-LW1 -0,84 ha
schaft
Ricknahme Gemischte Bauflache -1,88 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo 0,02 ha
Berichtigung Wohnbauflachen ,Herdwegacker” LW-W1 2,30 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen yotucken (I1+11)* LL-W1 5,71 ha
Wohnbauflachen ,Kurz Gelande" LF-W1 0,51 ha
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4.2.6

Neuausweisung
Wohnbauflache

Ricknahme
Wohnbauflache

Neuausweisung
Gemischte Baufla-
che

Riucknahme
Gemischte Baufla-
che

Berichtigung
Wohnbauflache

Flachenbilanz Unlingen

Wohnbauflachen ,Buhlen*

UN-W1 0,95 ha

Wohnbauflachen ,Buhlen [V*

UD-W1 0,79 ha

Neuausweisung Wohnbauflachen

1,74 ha

Flache fur die .Brechgassle”

UN-LW2 -0,27 ha

Landwirtschaft
Ricknahme Gemischte Bauflache - 0,27 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 1,47 ha

Gemischte Bauflache .Brechgassle”

UN-M1 0,51 ha

Gemischte Bauflache ,Bahnhofstrafte*

UN-M2 0,84 ha

Gemischte Bauflache ,lalacker |“

UU-M1 1,40ha

Neuausweisung Gemischte Bauflachen

2,74 ha

Flache fur die
Landwirtschaft

»,Muhlberg®

UN-LW1 - 2,88 ha

Ricknahme Gemischte Bauflache

- 2,88 ha

Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo

- 0,14 ha

Wohnbauflachen ,Osterwiesen®

UUI-W1 1,47 ha

m KUNSTER
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4.2.7 Flachenbilanz Uttenweiler
Neuausweisung Wohnbauflachen .Klgelesgraben” U-wi 1,77 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Krautgarten* U-w2 1,60 ha
Wohnbauflachen »~Stumpengruble* UA-W1 0,94 ha
Wohnbauflachen ,Eichholz“ UDH-W 1 1,33 ha
Wohnbauflachen ,Kleines Esch” UDK-W1 0,83 ha
Wohnbauflachen ,Obereschle” Uo-wi 0,86 ha
Wohnbauflachen ,Im Winkel" UOF-W1 0,45 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 7,78 ha
Rucknahme Flache fur die .Klgelesacker*
Wohnbauflache Landwirtschaft U-Lwi -1,28 ha
Flache fur die ,Bucheneschle [|* U-LW2 - 2,69 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Bucheneschle II* U-LW3 -0,18 ha
Landwirtschaft
Flache fur die »Aflang* U-LW4 -1,42 ha
Landwirtschaft
Ricknahme Wohnbauflachen - 5,57 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 2,21 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflachen  ,Zum Festplatz* UOF-M1 0,20 ha
Gemischte Baufla-
che
Gemischte Bauflache .Betzenweiler Stral’e* U-M1 5,49 ha
Gemischte Bauflache ,Wolfswiesenacker Uo-M1 0,19 ha
Neuausweisung gemischte Bauflachen gesamt 5,88 ha
Ricknahme Flache fir die ,Flst. Nr. 126" US-Lw1 -0,52 ha
Gemischte Baufla- Landwirtschaft
che
Ricknahme Gemischte Bauflache -0,52 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo 5,36 ha
Berichtigung Wohnbauflachen ,Kirchenesch* UA-W2 0,29 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Eichholz“ UDH-W 1 0,43 ha
Wohnbaufldchen ,2Stumpengruble* UA-W1 1,00 ha
Wohnbauflachen ,Laubental” us-wi 1,09 ha
Wohnbauflachen ,Krautgarten* U-w2 2,18 ha
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4.3 Ergebnis absolut
Das Ergebnis absolut bertcksichtigt alle drei zuvor ermittelten Ergebnisse
fur den Wohnbauflachenbedarf und zieht davon die bestehenden Reserve-
flachen und die Flachenanmeldungen ab. Wie der untenstehenden Tabelle
entnommen werden kann weisen alle Kommunen bereits nach Abzug der
Reserveflachen (ohne Berticksichtigung der Bauliicken und Innenbereichs-
flachen) einen negativen Wert auf. In der Bilanzierung nicht bertcksichtigt
als Neuausweisungen sind die Berichtigungen aus rechtskraftig bereits be-
bauten Bebauungsplanen oder Erganzungssatzungen. Die freien Grundsti-
cke sind in die Reserveflachen bereits aufgenommen.
Gemischte | Flache Gemischte | Flache
Wohnbauflache | Bauflache Landwirt- Wohnbaufla- | Bauflache Landwirtschaft
2020 2020 schaft 2020 | che 2024 2024 2023
Riedlingen 13,61 ha - 3,74 ha 12,35 ha 0,09 ha -5,76 ha
-LW (3,74) -LW (5,76ha)
Saldo 9,87 ha 6,59 ha
Altheim 9,39 ha 2,39 ha -2,29 ha 6,12 ha 1,55 ha -2,29 ha
-LW (2,29) -LW (2,29 ha)
Saldo 7,1 ha 2,39 ha 3,83 ha
Dirmentingen 7,28 ha 2,74 ha - 4,69 ha 1,00 ha -
Saldo 7,28 ha 2,74 ha 4,69 ha
-2,23 ha
-0,34 ha
Ertingen 10,37 ha - -3,13 ha 4,87 ha - -2,57 ha
-LW (2,23)| -LW(0,34) -LW (2,57 ha)
Saldo 8,14 ha -0,34 ha 2,30 ha
Langenenslin-
gen 13,47 ha 1,90 ha - 1,88 ha 5,89 ha 1,90 ha -1,88 ha
- LW (1,90) -LW (1,88 ha)
Saldo 13,47 ha 0,02 ha 4,01 ha
Unlingen 0,95 ha 3,83 ha - 2,88 ha 1,74 ha 2,74 ha -3,15 ha
-LW (2,88) -LW (3,15 ha)
Saldo 0,95 ha 0,95 ha -1,41 ha
-5,57 ha
- 0,52 ha
Uttenweiler 12,34 ha 0,39 ha - 2,92 ha 7,78 ha 5,88 ha -6,09 ha
-LW (5,57)| - LW (0,52) -LW (6,09ha)
Saldo 6,77 ha - 0,13 ha 1,69 ha
Saldo 53,58 ha 5,63 ha -25,50 ha 21,70 ha 13,16 ha -21,74 ha
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Wohnbaufla- Abzug Re- Zwischener- Abzug Fla- Ergebnis
chenbedarf servefla- gebnis inkl. chenanmel-
chen -50% M zuW | dungen

Riedlingen 20,65 ha - 24,59 ha (-3,94 - 6,59 ha -17,96 ha
-7,43)
-11,37 ha

- 14,86 ha - 7,43 ha -0,09 -7,52 ha

Altheim 4,60 ha -9,34 ha (-4,74 -3,83 ha -10,95 ha
- 2,38)
- 7,12 ha

- 4,76 ha - 2,38 ha - 1,55 ha -3,93 ha

Dirmen- 5,32 ha - 7,36 ha (-2,04 - 4,69 ha -9,72 ha
tingen -2,99)
- 5,03 ha

- 5,98 ha - 2,99 ha - 1,00 ha - 3,99 ha

Ertingen 12,05 ha - 9,27 ha (2,78 -2,30 ha -3,31 ha
-1,77)
- 1,01 ha

- 3,54 ha -1,77 ha 0,00 -1,77 ha

Langen- 8,76 ha - 6,52 ha (2,24 -4,01 ha -9,03 ha
enslingen - 7,26)
- 5,02 ha

- 14,51 ha - 7,26 ha -1,90 ha -9,16 ha

Unlingen 7,61 ha - 6,37 ha (1,24 +1,41 ha -4.,49 ha
-7,14)
- 5,90 ha

- 14,29 ha - 7,14 ha -2,74 ha - 9,88 ha

Uttenweiler 7,93 ha -11,32 ha (- 3,39 -1,69 ha -11,78 ha
- 6,70)
- 10,09 ha

-13,41 ha - 6,70 ha -5,88 ha -12,58 ha
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5.1

5.1.1

5.1.2

Planung in den Kommunen
Riedlingen

Strukturdaten

Die Stadt Riedlingen hat insgesamt 11.185 Einwohner (Stand 111/2023) und
umfasst eine Flache von 6.496 ha. Mit der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans 2002 wird Riedlingen als Mittelzentrum festgelegt. Riedlingen
besteht aus 8 Teilorten. Neben dem Hauptort gehéren Neufra, Griningen,
Pflummern, Daugendorf, Bechingen, Zell und Zwiefaltendorf zu Riedlingen.

Flachengrole: 6.496 ha
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Einwohner: 11.185 EW (Stand 111/2023)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungswachstum 10.006 (2013)
11.185 (2023) +17,8%
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungsprognose Prognostizierte Wert in 2023 weicht um 469 EW ab.
Bei einem Wachstum von 3,76% in 20 Jahren steigt
die Einwohnerzahl auf 11.606 EW im Jahr 2040
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Wohndichte: 48,0 Einwohner/ha Wohnflache (Stand 2022)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzungen der Fortschreibung

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn-
und Mischbau méchte die Stadt Riedlingen im Hauptort und in den Stadttei-
len Zell, Daugendorf, Neufra, Zwiefaltendorf und Pflummern insgesamt zehn
Wohnbauflachen mit einer Summe von 13,92 ha ausweisen. Als Tauschfla-
che werden im Hauptort Riedlingen sowie in den Stadtteilen Daugendorf,
Zwiefaltendorf, Bechingen und Pflummern insgesamt acht Flachen mit einer
Summe von 5,76 ha, bestehende Wohnbauflachen wieder in Flache fur die
Landwirtschaft bzw. in einem Fall Grinflache zuriickgetauscht. Fir die
Wohnbauflache ,Postweg 11 in Daugendorf gibt es rechtskraftige Bebau-
ungsplane. Fir den Bebauungsplan ,Eschle” in Neufra gibt es ebenfalls ei-
nen rechtskraftigen Bebauungsplan, der nach § 13b BauGB aufgestellt und
bereits langer als ein Jahr rechtskraftig ist. Dieser wird im Rahmen dieses
Verfahrens berichtigt. Da die Flache auch vollstandig bebaut ist taucht diese
Flache nicht in der Gesamtbilanzierung auf, auch weil die Flachen heute voll-
stéandig bebaut sind. Berichtigt wird auch die Flache ,Lessingstrale”. Dieser
wurde nach § 13a BauGB aufgestellt. Auch diese Flache taucht nicht in der
Gesamtbilanzierung auf. Fir die Flachen ,Oberes Niederfeld” in Zwiefalten-
dorf und Tristel in Neufra laufen derzeit noch § 13b BauGB Verfahren die bis
Ende 2024 beendet werden sollen.

Fur die Erweiterung des bereits bestehenden Kindergartens in Neufra plant
die Stadt die Ausweisung von gemischten Bauflachen auf Teilen der Flst. Nr.
310 und 308/1.


http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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5.1.3

Innerortliche Entwicklungsmal3nahmen

Einleitung
Riedlingen liegt im dul3ersten Westen des Landkreises Biberach und ist seit

1974 ein Zusammenschluss der Kernstadt Riedlingen mit sieben landlichen
Teilorten. In einer Gesamtbetrachtung mussen die Verschiedenheiten der
Teilorte und ihre unterschiedlichen Starken und Schwéchen beriicksichtigt
werden. In einem dreistufigen Verfahren ist nun unter Birgerbeteiligung ein
gesamtstadtisches und ein gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept erarbeitet worden.

Schwerpunkt Wohnen

Starker Bevolkerungszuwachs fuhrte in friiheren Jahren in fast allen Ortstei-
len zu einer Ausweitung der Siedlungsflache mit Neubaugebieten aul3er-
halb der Ortskerne. Wéahrend so die jingere Bevolkerung auch in den land-
lichen Teilorten gehalten werden konnte, ging die Entwicklung vielfach an
der gewachsenen Ortsmitte vorbei. Die Bemiihungen, das Leben und Woh-
nen in den Ortskernen zu fordern, sind in den verschiedenen Teilorten un-
terschiedlich weit fortgeschritten.

Schulstandort

Riedlingen hat ein umfassendes Schulangebot. Im Hauptort sind alle Schul-
formen vorhanden. AuRerdem hat die Stadt eine Musikschule und eine
Volkshochschule. Alle Ortsteile au3er Zell und Bechingen haben Kindergéar-
ten. Ergénzend hierzu unterhalt die SRH Fernhochschule einen Standtort in
Riedlingen.

Gesamtperspektive

Das gewiinschte Zusammenwachsen der Teilorte bringt Chancen und Her-
ausforderungen mit sich. Dies erfordert eine Betrachtung der Gesamtge-
meinde insbesondere im Hinblick auf die aktuellen gesellschaftlichen Ent-
wicklungen.

Ziel

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept (GSEK)

Mit dem gesamtstadtischen Entwicklungskonzept wird eine Gesamtper-
spektive fir die Stadt Riedlingen erarbeitet. Aus der Analyse der bisherigen
Entwicklung, des gegenwartigen Zustandes und der Rahmenbedingungen
der zuklnftigen Entwicklung wird ein Leitbild ,Riedlingen 2030“ aufgestellt,
das mit Zielen und Handlungsleitlinien der rote Faden fir die Stadtentwick-
lung ist.

Gebietsbezogenes integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK)

Das gebietsbezogene integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept wird
vom gesamtstadtischen Entwicklungskonzept abgeleitet und stellt konkrete
Ziele und Mafinahmen zur Entwicklung eines bestimmten Gebietes dar.

Methode

Die wesentlichen Entwicklungen der letzten Jahre werden im Rahmen einer
Analyse zusammengestellt. Die Fortschreibungen der bisherigen Untersu-
chungen und Konzepte werden mit der Darlegung der strukturellen Aus-
gangslage, den Entwicklungszielen, MalRnahmen und Untersuchungsstrate-
gien aktualisiert. Die weitere Umsetzung wird begleitet von einer aktiven Biir-
gerbeteiligung. Insbesondere bestehendes birgerschaftliches Engagement
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und aktive Gruppen werden im Laufe der kommenden Jahre aktiv in die Mal3-
nahmen eingebunden werden.
Zentrale Zukunftsthemen sollen mehr und mehr im Birgerdialog entwickelt
werden. Das trifft auf viele gesellschaftliche Belange zu:
- altengerechte und barrierearme Stadt,
- Bildung und Kultur,
- Wohnstrukturen,
- Freizeit- und Erholungsangebot,
- uUsw.
Es gilt die Marke ,Riedlingen® klar herauszuarbeiten.
- Warum Riedlingen?
- Wofur stehen wir?
- Was sind unsere Starken?
Bisherige Konzepte
1. Initiativen der LEADER Aktionsgruppe (ILAG)
Im Zuge der Foérderungsperiode 2007-2013 des Forderprogramms
,LEADER" wurde fir die Teilorte Bechingen, Daugendorf, Griiningen,
Neufra, Pflummern und Zweifaltendorf jeweils ein umfangreiches Fla-
chenmanagement erstellt. Ziel ist es, planerisch und gestalterisch
darzustellen, welche Mdéglichkeiten es bei der Weiterentwicklung des
jeweiligen Dorfes gibt.
1.1. ILAG Bechingen 2012
Im Flachenmanagement vom Jahr 2012 wird Bechingen als landwirt-
schaftlich gepragter Ort bezeichnet. Die angedachten offentlichen
Maflnahmen beschranken sich auf eine Freiraumgestaltung an der
DorfstralRe, an ausgewahlten Platzen und Einfahrten, und auf eine
Ortseingriinung. Als private Mal3hahmen wurden die Sanierung und
der Ausbau des Gasthofes ,Neuhaus® vorgeschlagen. Diese Sanie-
rung ist allerdings nur mit 6ffentlicher Bezuschussung maoglich.
1.2. ILAG Daugendorf 2012
Als offentliche Mafinahmen wurden der Ausbau des alten Schulhau-
ses mit Vereinsrdumen und eine Umnutzung des alten Rathauses
vorgeschlagen. Ebenfalls wurde eine Umnutzung des alten Rathau-
ses vorgeschlagen und eine Umgestaltung der St. Leonhardstr./Teil-
bereich alter Postweg angedacht, dies soll zur Verbesserung des Er-
scheinungsbildes im Ortskern beitragen. An dieser Stelle kdnnte der
Verkehr verlangsamt werden. Eine Eingrinung des Ortsrandes an
den ausgewiesenen Neubaugebieten soll aus 6kologischen und op-
tischen Grinden durchgeflihrt werden. Die zum derzeitigen Zeit-
punkt wegen Verwilderung nicht nutzbare Griinflache kann zusam-
men mit dem Ensemble Schloss/Kirche/Pfarrhaus zu einem Vorzei-
geprojekt werden.
1.3. ILAG Griningen 2012
Griuningen ist stark durch seine historischen Gebaude gepragt. Eine
vorgeschlagene offentliche MalRRnahme ist die Sanierung des
Schlossparks. Eine weitere MafRnahme kann die Sanierung des Ge-
baudes ParkstralRe 12 sein. Um eine Sanierung zu ermdglichen,
sollte ein Investor gefunden werden. Dieser sollte mit einer Sonder-
férderung unterstitzt werden. Damit die Arbeitsplatze, die vor Ort
vorhanden sind, gehalten werden kénnen, ist eine Ausweisung eines
nicht stérenden Gewerbes angedacht. Somit wéare der Bestands-
schutz fir die Zimmerei gesichert und die Moglichkeit zu Ansiedlung
von weiteren Kleinunternehmen ware geboten. Wie in den anderen
Teilorten soll auch in Griningen eine Ortsrandeingrinung erfolgen.
1.4. ILAG Neufra 2012
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Neufra besitzt mit den hdngenden Géarten und dem Schloss, vielen
Ortsbaumen und historischen Hofstatten ein aul3ergewdhnliches
Ortsbild. Nur wenige Gebaude stehe zu diesem Zeitpunkt leer oder
weisen erhebliche Mangel auf. Der letzte Baustein der Neuordnung
der offentlichen Geb&aude in Neufra war der Neubau einer soziokul-
turellen Begegnungsstatte, als neuer Vereins- und Ortsmittelpunkt.
Das ehemalige Rathaus in der Ortsmitte sollte veraufR3ert und durch
einen privaten Investor saniert werden. Die vorhandene Ortsrandein-
grinung an den Randern der Neubaugebiete soll erganzt werden.
Weitere stadtebauliche Ziele sind die Entwicklung des Wohngebie-
tes ,Eschle” und die Fortentwicklung des Gewerbegebietes ,B311“.
1.5. ILAG Pflummern 2012

Als offentliche MalRBnahme ist das Entstehen eines Dorfplatzes im
Bereich der Gemeinschaftseinrichtungen (Konrad-Villinger-Haus
und Morike-Haus) angedacht. Fur diese Mal3nahme ist ein Abbruch
des wenig attraktiven Lagergebaudes erforderlich. Der sidlich der
beiden Hauser verlaufende Altbach soll dadurch in den Vordergrund
treten und ein wichtiges Element der Platzgestaltung werden. Als
eine weitere MaRnahme wurde die Sanierung des Ensembles Villin-
ger-Stral3e 40 angedacht. Zwar befinden sich die Gebaude in einem
schlechten Zustand, sie sind jedoch in fast allen Details erhalten. Ein
Abriss dieses Ensembles wiirde einen empfindlichen
Eingriff in das Dorfbild bedeuten. Fiur einen moéglichen Investor soll
Uber Forderungsmoglichkeiten nachgedacht werden. Da die Orts-
durchfahrt von Pflummern verkehrlich stark belastet ist, muss die
Durchfahrtsgeschwindigkeit reduziert werden. Hierfir wurden der
Bau von Verkehrsbremsen an den Ortseinfahrten, Querungshilfen
und seitliche Parkbuchten vorgeschlagen. Diese Vorschlage sollten
kritisch geprift werden. Des Weiteren ist eine Durchgriinung der
Ortsdurchfahrt angedacht. Wie in den anderen Ortsteilen ist auch in
Pflummern eine Ortsrandeingrinung im Bereich des Neubaugebiets
angedacht.

2. MURMEL ,Im Dorfkern leben® Zwiefaltendorf 2009
Der Bausubstanz wurden einige bauliche Mé&ngel und erheblicher
energetischer Sanierungsbedarf attestiert. Ca. zwdlf leerstehende
Gebaude und zehn mittelfristig freiwerdende Wohngebaude ergeben
erhebliches Potential fir Wohnen im Dorf, dazu kommen ca. 42 mog-
liche Bauplatze auf innerdrtlichen Brachflachen. Mittel- und langfris-
tig sollen die Leerstande und Bauliicken entwickelt werden, Neubau-
gebiete sollten nicht nétig sein. Der Dorfkern mit seinen historischen
Ensembles und bestehenden Funktionen der Daseinsvorsorge soll
erhalten werden. Mit groRer Birgerbeteiligung wurde beschlossen,
dass es zur Starkung der Ortsmitte die bessere Ldsung sei, das Ge-
meindehaus zu modernisieren und sanieren, statt eine neue Ge-
meindehalle zu bauen. Weitere Parkplatze, auch fir Besucher ande-
rer Einrichtungen nutzbar, sollen in diesem Zuge geschaffen werden.
Die Modernisierung wurde bereits 2011 fertig gestellt und einge-
weiht. Das historische Sagewerk/Wasserkraftwerk soll langfristig ins
Dorf eingegliedert und zumindest teilweise fir eine 6ffentliche Nut-
zung zuganglich gemacht werden.

3. Dokumentation Zell 2014
Die Stadt Riedlingen sieht hier deshalb eine besondere Herausfor-
derung, der Abwanderung der jungen Bevolkerung entgegenzuwir-
ken. Private Bauplatze innerorts sind vorhanden; sofern diese auf
den Markt gelangen, missen keine neuen Baugebiete ausgewiesen
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werden. In der Entwicklung des Donautourismus wird eine beson-
dere Chance fir die Ortschaft gesehen.

4. Hauptort Riedlingen

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Sanierungsgebiet Innenstadt |

Umgesetzte MalBnahmen u. A.: Die Sanierung des Rathauses am
Marktplatz und private Mal3Bhahmen im Stadtkern

Sanierungsgebiet Innenstadt Il

Umgesetzte Malinahmen u. A.: Gestaltung Wochenmarkt mit Au-
gustinusbrunnen, Spital zum Heiligen Geist, Museum ,Schdne
Stiege®, Jugendmusikschule, Kaplaneihaus, Freiraumgestaltung
Muhlgasse, private Ma3nahmen

Sanierungsgebiet Innenstadt Il

Umgesetzte MalRnahmen u. A.: Kapuzinerkloster, Weilerstraf3e 10,
Verwaltungsgeb&aude fur SRH, HaldenstralRe 1 + 3 "Muhltorle”, Wei-
lerstr. 12, llgengasse/Storchengasse, Freiraumgestaltung Halden-
strale, Private Malnahmen in der HaldenstraBe (Gasthaus
"Kreuz",Haus Rdéther, Haus Deutelmoser, Kreissparkasse usw.)
Sanierungsgebiet Oststadt/Bahnhof

Umgesetzte MalRnahmen u. A.: Verschiedene private MaRnahmen
Nachverdichtungskonzept

Architektur-Studierende der Hochschule Biberach haben im Winter-
semester 2009/2010 und 2014/2015 modellhaft aus einer stadtebau-
lichen Analyse Neubauten und Sanierungsprojekte fir die Riedlinger
Altstadt entwickelt. Beispielsweise wurden fur das gegenwartig zu
entwickelnde Steinbruch-Areal Nutzungskonzepte erarbeitet.
Sanierungsmafnahmen

In den vergangenen Jahren und aktuell wurden verschieden Sanie-
rungen,

insbesondere an den Riedlinger Schulen, in Angriff genommen.
Denkmalschutz

Im Jahr 2015 hat die Stadt Riedlingen fir das Sanierungsgebiet In-
nenstadt Il Gelder des Denkmalschutzprogramms West erhalten.
Einzelhandelskonzepte

Die GMA mbH hat fur die Stadt Riedlingen schon 2005 ein Einzel-
handelskonzept erstellt, das 2013 fortgeschrieben worden ist. Dem-
zufolge bestehen fir den Einzelhandel ,nur noch punktuell Entwick-
lungspotenziale®, die Zahl der Betriebe und die Verkaufsflache sind
seit dem Bericht von 2005 zurtickgegangen. In der Innenstadt hat
zwischen 2005 und 2013 die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ab-
genommen, deren Flache aber zugenommen. Im Bereich Weiber-
markt und Donaustrale bestand 2013 gegeniber 2005 erhdhter
Leerstand, eine strukturelle Starkung wurde im Bereich der Halden-
stral3e festgestellt.

Standortmarketing und Citymanagement

Die imakomm Akademie GmbH hat 2014 im Auftrag der Stadt, des
Handels- und Gewerbevereins und der Riedlinger Gemeinschafts-
werbung die Innenstadt, den Tourismus, das Stadtmarketing und
Riedlingen als Wirtschaftsstandort analysiert und Strategien erarbei-
tet. Birgerinnen und Buirger waren in Form eines Strategie-
workshops im Méarz 2014 beteiligt. Seit 2015 kiimmert sich in Ried-
lingen eine Citymanagerin in einer 50%-Stelle um diese Belange.

4.10. Nachhaltige Stromversorgung

In Zusammenarbeit mit der EnBW arbeitet die Stadt Riedlingen an
der Analyse der energetischen Potentiale. 2013 bestand folgende
Einschéatzung: Potentiale fur Photovoltaik sind vorhanden, Wasser-
kraft kann weiter ausgebaut werden. Im Jahr 2017 wurde auf
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Gemarkung Zwiefaltendorf ein Bebauungsplan fiir die Errichtung ei-
ner ca. 8,8 ha grof3en Freilandphotovoltaikanlage erstellt.

4.11. Leitbild Energiezukunft 2025
Mit grof3er Burgerbeteiligung wurde 2014-2015 ein Leitbild zur nach-
haltigen Energieversorgung entwickelt. Die Ziele wurden im Pro-
gramm ,Nachhaltige Stadt” festgelegt und werden in den nachsten
Jahren konsequent umgesetzt. Die Stadt Riedlingen will sich an der
geplanten Windkraftanlage im Tautschbuch (nérdlich von Pflummern
und Gruningen, teilweise auf Zwiefalter Gemarkung) beteiligen, um
ihre Ziele aus dem Leitbild Energiezukunft zu erreichen und die Ver-
pflichtungen zum Klimaschutz zu erfillen.

4.12. Kommunaler Klimaschutz
2016 erfolgte eine ,Einstiegsberatung kommunaler Klimaschutz®
durch die Energieagentur Ravensburg, die den Energieverbrauch
Riedlingens analysiert hatte und unter anderem Einsparungspotenti-
ale bei stadtischen Einrichtungen thematisierte. Riedlingen befindet
sich im Prozess der Zertifizierung zum EEA (European Energy A-
ward).

4.13.Hallenbad
Der Neubau des Hallenbades hat im April 2017 begonnen. 2019 soll
es eroffnet werden.

4.14. Gesundheitszentrum
Die Stadt Riedlingen bemuht sich, Standort der klinischen Versor-
gung mit Bettenhaus zu bleiben, um auch weiterhin die Gesundheits-
versorgung vor Ort sicherzustellen. Zur Verbesserung der ambulan-
ten Versorgung ist ein Arztehaus in Planung.

4.15. SRH Hochschule
Die SRH Hochschule Berlin GmbH vergroRert ihre Prasenz in Ried-
lingen mit einem Neubau.

4.16. Hochwasserschutz
Erhebliche Anstrengungen macht die Stadt Riedlingen regelmafig
fir den Hochwasserschutz, der wegen der grof3en betroffenen
Gebiete und steigender Haufigkeit von Extremwetterlagen stetiges
Augenmerk erfordert. Am 16.03.2017 sind verschiedene Hochwas-
serschutzmafnahmen, die in den letzten Jahren umgesetzt wurden,
eingeweiht worden. Darunter sind die Aufweitung des Hochwasser-
kanals sowie der Bau und die Erh6hung von Dammen und Schutz-
mauern.

4.17. Bruckenbauwerke
Als letzte MaRnahmen im Zuge des Hochwasserschutzes stehen
noch drei Briickenbauwerke aktuell auf der Tagesordnung. Im April
2017 wurde die neue ,Inselbricke” fertiggestellt. Sie bilden den Bau-
beginn fur die ,Kanalbricke®. Diese wird derzeit gebaut und soll im
Dezember 2017 fertiggestellt sein. Sie trAgt der Aufweitung des
Hochwasserkanals Rechnung, durch die grol3ere Spannweite (von
ursprunglich 27 m auf 34 m). 2018 wird die Planung der ,Holzbrlcke*
vorgenommen. Diese Briicke wird 2019 gebaut und fertig gestellt.
Damit ist der Hochwasserschutz fur Riedlingen vollstdndig abge-
schlossen.

4.18. Larmaktionsplan
Die beschlossenen Mal3nahmen umfassen unter anderem die Redu-
zierung der erlaubten Geschwindigkeit auf 30 km/h in der Gammert-
inger Stral3e, der ZiegelhittenstraRe und der HindenburgstralRe. Auf
langere Sicht soll auch larmoptimierter Asphalt eingebaut werden.
AulRerdem ist vorgesehen, die Realisierung passiver
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5.14

SchallschutzmalRnahmen an Geb&uden mit Férderung von Land und
Bund voranzutreiben.

Raumordnerische Orientierungswerte Mindestbruttowohndichte
(EW/ha)

Vergleich verschiedener Regionalverbande und dem Papier zur Plausibili-
tatsprifung

Bruttowohndichte: Die Summe aller Wohnbaugrundstiicke einschlieflich der
zugehorigen Griin-, Verkehrs- und Wasserflachen innerhalb eines zur Be-
bauung vorgesehenen oder bereits bebauten Gebiets

Papier zur|Regional- |Regional- |Regional-
Plausibili- |plan Do- plan Nord-|plan sudli-
tats-pru- nau-lller schwarz- |cher Ober-
fung wald rhein
(keine eige-
nen Zahlen.
Daten wer-
den vom
Plausibili-
tatspapier
tibernom-
men)
Oberzentren 90 90 90 90
Mittelzentren 80 80 80 80
Unterzentren 70 70 70 70
Kleinzentren 60 60 60 50
sonstige Gemein-
den 50 50 50 50

Beim Vergleich der Regionalverbande Donau-lller, Nordschwarzwald und
sudlicher Oberrhein mit dem Papier zur Plausibilitatspriifung fallt auf, dass
sich die Regionalverbénde fast vollstandig an die vorgegebenen Zahlen hal-
ten und keine Unterschiede beziglich von Raumkategorien treffen.

Beim Vergleich der Regionalverbande Donau-lller, Nordschwarzwald und
sudlicher Oberrhein mit dem Papier zur Plausibilitatspriifung fallt auf, dass
sich die Regionalverb&nde fast vollstandig an die vorgegebenen Zahlen hal-
ten und keine Unterschiede bezlglich der Raumkategorien treffen.

Regionalplan Neckar-Alb
Verdich- Randzone | Verdich- Landlicher
tungsraum |um den tungsbe- Raum im
Verdich- reich im engeren
tungsraum | Landlichen | Sinne
Raum
Oberzentren 100 X X X
Mittelzentren 90 80 80 70
Unterzentren 80 70 60 60
Kleinzentren 70 60 60 55
sonstige Gemein-
den 60 55 50 45
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Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Verdichtungsraum und | Landlicher Raum im enge-
Randzone ren Sinne

innerhalb aulRerhalb |innerhalb aullerhalb
Wohnungs- | Wohnungs- | Wohnungs- | Wohnungs-
bauschwer- | bauschwer- | bauschwer- | bauschwer-
punkt punkt punkt punkt
Oberzentren 90 85 X X
Mittelzentren 80 75 70 65
Unterzentren 70 65 60 55
Kleinzentren X 60 X 50
sonstige Gemein-
den X 55 X 45

Sowohl der Regionalverband Neckar-Alb als auch der Regionalverband Bo-
densee-Oberschwaben differenzieren bei der Bruttowohndichte nach Raum-
kategorien. Diese Differenzierungen werden dadurch begriindet, dass die
Raumkategorien unterschiedliche Anforderungen an Siedlungstatigkeiten,
Verkehrsanbindungen, Infrastrukturausstattung und Freiraumschutz haben.

Auszug aus dem Regionalplan Donau-lller (Satzung 05.12.2023) (S.56)
Begrindung zu Plansatz B Ill 1 G (5)

Bei der Planung von Wohngebieten ist besonders darauf zu achten, dass
eine angemessene Bruttowohndichte (Einwohner je Hektar) vorgesehen
wird. Orientierungsrahmen kdnnen hierzu landesplanerische Vorgaben sein.
Dabei ist die Raumkategorie der Standortkommune ebenso zu beriicksichti-
gen wie die ortstbliche Bruttowohndichte. Bei der Beurteilung einer ange-
messenen Bruttowohndichte ist auf das konkrete Planvorhaben abzustellen,
wobei die ortsspezifischen Gegebenheiten einzubeziehen sind. Héhere Brut-
towohndichten werden dem Bedarf an kostengtinstigeren Wohneinheiten ge-
recht. Dadurch kann dazu beigetragen werden, Wohnraummangel zu redu-
zieren bzw. zu vermeiden.
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Bruttowohndichte der Stadt Riedlingen

Jahr
2023

(Quelle: Stala BW, Stand
22.03.2024)

Gesamtstadt Riedlingen

Quelle: Flachennutzungsplan, Einwohnerzahlen beziehen sich auf die Homepage

der Stadt Riedlingen

mit Reserveflachen

mit Reserveflachen

ohne Reservefldchen

Gesamtstadt Riedlingen

Kernstadt Riedlingen

Kernstadt Riedlingen

EW/ha EW WBF ha

|[EW/ha EW WBF
49,71 11185

ha
225

EW/ha EW WBF ha
46,51 8000 172

EW/ha EW WBF ha
54,42 8000 147

2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2004
2000
1996

47,33
46,30
46,19
46,40
47,21
48,22
48,67
48,84
48,20
49,53
51,78
52,62
53,62
53,91
54,42
57,13
62,39
63,72

11029
10741
10670
10580
10528
10512
10463
10451
10170
10006
10045
10051
10241
10296
10286
10398
10169

9686

233
232
231
228
223
218
215
214
211
202
194
191
191
191
189
182
163
152

47,42 10528 222

44,29 7574 1711 51,88 7574 146

Vergleicht man die Zahlen der Stadt Riedlingen mit den Anforderungen, die
der Regionalverband Donau-lller stellt, so ergibt sich eine grofRe Differenz.
Riedlingen als Mittelzentrum soll eine Bruttowohndichte von 80 EW/ha errei-
chen. Die Betrachtung des Regionalverbandes Donau-lller stitzt sich dabei
auf das Papier zu Plausibilitatsprifung und differenziert nicht weiter wie das
andere Regionalverbande tun.

Die tatsachliche Bruttowohndichte der Gesamtstadt Riedlingen liegt bei ca.
49,71 EW/ha. Betrachtet man wiederum nur die Kernstadt so ergibt sich ein
Wert von ca. 46,51 EW/ha. Der Wert ist dadurch niedriger, da die Stadt Ried-
lingen vor allem im Wohngebiet ,Auf der Klinge“ noch Wohnbauflachenreser-
ven hat. Zieht man diese Reserveflachen ab, so ergibt sich fur die Kernstadt
Riedlingen ohne Teilgemeinden eine Bruttowohndichte von ca. 54,42 EW/ha.
Im Bereich der Klinge sind zwischen 2021 und Marz 2024 sehr intensive Bau-
mafinahmen durchgefiihrt worden. Ca. 65 Bauvorhaben wurden entweder
errichtet oder genehmigt. Insgesamt sind heute ca. 86,4% der Flachen be-
baut bzw. liegen Baugenehmigungen vor. Die Reserven liegen derzeit bei ca.
5,7 ha.

Die Differenz zu 80 EW/ha liegt bei erheblichen ca. 25,5 EW/ha. Die niedrige
Bruttowohndichte von Riedlingen ergibt sich aus ihrer Lage im landlichen
Raum. Historisch bedingt, wurde hier niemals groRraumiger Geschosswoh-
nungsbau betrieben. ,Auf der Klinge“ wurde so angelegt, das dies mdglich
waére, jedoch ergibt sich aus der Bevolkerung nur ein langsamer Bedarf fiir
diese Bauform. Einige der oben genannten Baumafinahmen sind zuletzt
Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen gewesen.

Hinzukommt, dass es bislang aufgrund der besonderen denkmalschutzrecht-
lichen Bedeutung der historischen Altstadt in Riedlingen es auch nie ge-
winscht und zuldssig war, in direkter Nahe zur Altstadt, Geschosswohnungs-
bau zu etablieren. Ungeachtet dessen wird die Stadt Riedlingen bei lhren
kunftigen Entwicklungen lhr Augenmerk auf eine starkere Nachverdichtung
legen.
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515 Entwurf Riedlingen
Wohnbauflache RR-W1 ,,Milchwerk“ 1,19 ha

7 5

" RR-W1 Milchwerk
Wohnbaufldche Fléche 1,19 ha

: T Umwandlung LW in W

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Ja
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Ja
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Wohnbauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

RR-W2 , Altheimer Strae“

““Wohnbauflache Flache 0,37 ha
Umwandlung LW in W

Lage im Siedlungsgebiet

Sudlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Mdoglichkeit zur spateren Erweite-
rung

Nein (Hochwassergefahrenbereich)

Bisherige Flachennutzung

Flache fur die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
okologisch wertvolle Ja
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 8§32 Biotope Ja
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Wohnbauflache RR-W3 ,,LessingstralRe* 0,27 ha
(Berichtigung)

Lage im Siedlungsgebiet Siudwestlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Moglichkeit zur spéteren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Grinflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 832 Biotope Nein

Bei der Flache handelt es sich um eine Nachverdichtungsflache die Aufgrund der Verlegung der Hoch-
spannungsleitung durch die 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Goldbronnen 1. — 11. Anderung —
Lessingstrafie seit dem 03.03.2021 rechtskréftig ist. Das Verfahren wurde nach § 13 a BauGB durch-
gefuhrt. Es handelt sich um eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes. Die Grundstiicke sind alle
verkauft, teilweise bebaut oder diese steht kurz bevor. Daher erfolgt keine Aufnahme der Flache in die
Bilanzierung.
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Gemischte Bauflache RR-M1 ,,Sudliche Innenstadt® 7,06 ha
Sonderbauflache RR-S1 ,,Siidliche Innenstadt® 1,67 ha

(ZW Einzelhandel)

VK] N T T T —

LPEASSIRR-M1 Sudliche Innenstadt
S ',,5% Sonderbauflache Flache 1,67 ha
Gemischte Bauflache Flache 7,06 ha

S 1Umwandlung Ver, Gem, G in M und SO -\

=

Lage im Siedlungsgebiet Innenstadt

Anschlussmdéglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdoglichkeit zur spateren Erweiterung | Ja

Bisherige Flachennutzung Versorgung-, Gemeinbedarf-, Gewer-

beflachen

Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Nein

Bei der Flache handelt es sich um den Innenstadtbereich ¢stlich der Donau. Seit dem 11.11.2020 sind
die Bebauungsplane ,Sudliche Innenstadt sowie 1. Anderung ,Unterried 1, 2. Anderung Kastanien-
alle“, 1. Anderung ,Postgebaude” und 2. Anderung Marktgelande“ rechtskréftig. Das Verfahren fur alle
Teilbebauungsplane wurde zusammen nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Es handelt sich um eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes. Die Grundstiicke sind alle bebaut. Daher erfolgt keine Auf-
nahme der Flache in die Bilanzierung.
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Flache fur die Landwirtschaft | RR-LW1 ,,Flst. Nr. 821/3256* 1,07 ha
Grunflache RR-GR1 ,,Goldbronnenbach* 0,11 ha

™ :
4 = \ -
, ~‘ : e ~— 3 —
4 ST 7S % S
v [1 P / : — '
Iz N = k %
ST i i P>
S 57 ] X%
Ry i DSBS R YO -
3 7 ol /R / 2
Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

RR-GR1 Goldbronnenbach
ohnbauflache Flache 0,11 ha

|/

RR-LW1 Flst. Nr. 821/3256

Flache fir die Landwirtschaft Flache 1,07 pa

Umwandlung W in LW
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5.1.6 Entwurf Riedlingen-Zell
Wohnbauflache RZ-W1 ,, Toreschle II* 0,53 ha

'RZ-W1 Toreschle Il
“ Wohnbauflache Flache 0,53 ha
Umwandlung LW in W

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdoglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone I Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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5.1.7 Entwurf Riedlingen-Daugendorf
Wohnbauflache RD-W1 ,,Postweg II“ 1,68 ha

B Ay )
so g

20
T X
o)

7/

RD-W1 Postweg I
\Wohnbauflache Flache 1,68 ha
Umwandlung LW in W i

A0 AT N\

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | 150 m dstlich
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 8§32 Biotope Nein

Der Bebauungsplan ,Postweg II“ von der Stadt Reutlingen, Teilgemeinde Daugendorf ist seit dem
07.02.2007 rechtskraftig. Mittlerweile sind von den 21 Baugrundstiicken, neun bebaut. Die restlichen
Grundsticke sind in den Reserveflachen der Stadt berticksichtigt. Eine zusétzliche Anrechnung der
Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.
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Wohnbauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

RD-W2 ,,B 312“

0,79 ha

it RD-W2 B 312
il Wohnbauflache Flache 0,79 ha
TJ Umwandlung LW in W

~ |RD-Lw1 B 312

Umwandlung W in LW

Flache fir die Landwirtschaft Flache 0,58 ha -

Lage im Siedlungsgebiet

Sudwestlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Moglichkeit zur spéateren Erweite-
rung

nein

Bisherige Flachennutzung

Flache fir die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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Flache fur die
Landwirtschaft

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

RD-LW1 ,,B 312

0,58 ha

RD-W2 B 312

I Wohnbauflache Flache 0,79 ha———

TJ Umwandiung LW in W

- —* " RD-LW1 B 312
Umwandlung W in LW

Flache fiir die Landwirtschaft Flache 0,58 ha—

Lage im Siedlungsgebiet

Sudwestlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung

Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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5.1.8

Wohnbauflache
(Berichtigung)
Gemischte Bauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Entwurf Riedlingen-Neufra

RN-W1 ,,Eschle* 1,30 ha

RN-M1 , KIGA* 0,09 ha

\'\1\ / NN

1“. _,.A ohnbauflache Flache 1,30 ha
' Umwandlung M in W

\\A\

JRN-M1 KIGA

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- |Ja

stand

Maglichkeit zur spateren Erweite- Nein

rung

Bisherige Flachennutzung Gemischte Bauflache/LW
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschattliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

832 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle Ja

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Ja

angrenzend 8§32 Biotope Ja

Der Bebauungsplan ,Eschle” wurde im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan
ist seit dem 25.10.2017 rechtskraftig. Das Gebiet ist bis auf ein Baugrundstiick bereits vollstandig be-
baut. Das restliche Grundstiicke ist in den Reserveflachen der Stadt beriicksichtigt. Eine zusatzliche
Anrechnung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.

Die Mischbauflache dient der Erweiterung des bereits bestehenden Kindergarten im Westen.
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Wohnbauflache RN-W2 ,, Tristel Il1“ 2,12 ha
W )% oY V%
- b s B «,’
4 f ) /9 M
> A : O
IOS S E
N
. . Ll N \, m,'mm N3

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

RN-W?2 Tristel !
Wohnbauflache Flache 2,12 ha

Umwandlu
O\

ng Grin W

I et 5

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Nein

rung

Bisherige Flachennutzung Griunflache
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Ja
angrenzend 832 Biotope Nein

Das Plangebiet wurde auf den Bereich westlich der Ertinger StralRe verkleinert. Der Bebauungsplan
»1ristel l1I“ wird nach § 13b BauGB aufgestellt. Er umfasst eine Flache von 2,12 ha. Damit wurde diese
gegeniber dem Vorentwurf um 2,28 ha verkleinert.
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5.1.9 Entwurf Riedlingen-Pflummern
Wohnbauflache RP-W1 ,,Zehntscheueracker 4 3,35 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

RP-W1 Zehntscheueracker 4 H
Wohnbauflache Flache 3,35 ha
W Umwandlung LW inW

Lage im Siedlungsgebiet

Westlicher Siedlungsrand

Anschlussmdglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Mdoglichkeit zur spéteren Erweiterung

Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fur die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Ja
Landschaftliches Ja
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lll Nein
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Ja
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- Nein
biete

angrenzend LSG Ja
angrenzend §32 Biotope Nein

Der Bebauungsplan ,Zehntscheueracker IV wurde im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Gemeinderat am 02.12.2019 beschlossen. Die Stadt Riedlingen halt
an der Ausweisung dieses Baugebietes fest. Das Verfahren wurde von einem § 13 b BauGB Verfahren
ins Regelverfahren tberfuhrt. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind artenschutzrechtli-
che Untersuchungen, ein Umweltbericht, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und ein LSG Ausgren-
zungsverfahren durchgefiihrt worden.
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Flache fir die RP-LW1 ,,Pflummern1“ 0,29 ha
Landwirtschaft RP-LW2 ,,Pflummern2 1,80 ha
RP-LW3 ,,Pflummern3 0,71 ha

RP-LW3 Pflummern3
WFlache fur die Landwirtschaft Flache 0,71 ha
Umwandlung W in LW

S ‘ , .
g R 3 -@‘Q,
3 Q
RN TANA S A Syhab W RP-LW1 Pflummern1 |
Tal\’ 3 IS = = o Flzche fur die Landwirtschaft Flache 0,29 ha
4 R ; = Umwandlung W in LW

RP-LW2 Pflummern2
Fléche fur die Landwirtschaft Flache 1,80 ha

Umwandlung W in LW

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher, nordlicher, sudlicher
Siedlungsrand

Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja

stand

Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Ja

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Ja
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Ja

angrenzend 832 Biotope Nein

Die Flache RP-LW Pflummern 1 war Teil der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr
2001.
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5.1.10 Entwurf Riedlingen-Zwiefaltendorf
Wohnbauflache RZW-W1 ,,Oberes Niederfeld* 2,32 ha

\

d, . |Wohnbauflache Flache 2,32 ha
NUmwandlung LW in W

N NS 8 /

Lage im Siedlungsgebiet Sudlich von Zwiefaltendorf
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Nein
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Ja
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone Il Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Ja
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- |Ja
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Ja

Die Stadt stellt derzeit den Bebauungsplan ,Oberes Niederfeld“ nach § 13b BauGB auf. Es ist beab-
sichtigt das Verfahren bis zum 31.12.2024 zu beenden.
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Flache fiir die RZW-LW1 ,,WiesenstralRe 0,85 ha

Landwirtschaft

RZW LW1 Wiesenstralde
= |dche/fir die Landwirtschaft Fldche 0,85 ha
Umw dlung W in LW

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- |Ja

stand

Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschattliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 8§32 Biotope Nein
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51.11 Entwurf Riedlingen-Bechingen
Flache fiir die RB-LW1 ,,Buhl* 0,35 ha
Landwirtschaft
ﬁ .én_,.';:"é'."ﬁ A
‘ {‘\Q i‘“%
‘ 9\\ 4
n ‘“ tr ST
= J _ SR S
E@" /\ Ii'
A . Z |
/RB -LW1 Binhl
Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,35 hal|
%Umwandlung Win LW
| (AN /V\
Lage im Siedlungsgebiet Siudwestlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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5.1.12 Flachenbilanz Riedlingen
Neuausweisung Wohnbauflache ,Milchwerk" RR-W1 1,19 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen LAltheimer Stralie” RR-W2 0,37 ha
Wohnbauflachen ,loreschle I RZ-W1 0,53 ha
Wohnbauflachen .Postweg Il RD-W1 1,68 ha
Wohnbauflachen ,B 312“ RD-W?2 0,79 ha
Wohnbauflache ,Oberes Niederfeld* RZW-W1 2,32 ha
Wohnbauflachen . ristel 11 RN-W?2 2,12 ha
Wohnbauflachen LZehntscheueracker 4 RP-W2 3,35 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 12,35 ha
Rlucknahme Flache fur die ,FIst. Nr. 821 / 3256 RR-LW1 -1,07 ha
Wohnbauflache Landwirtschaft
Flache fur die ,B 312° RD-LW1 -0,58 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Pflummern1“ RP-LW1 -0,29 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Pflummern2“ RP-LW2 -1,80 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Pflummern3“ RP-LW3 -0,71 ha
Landwirtschaft
Flache fur die ,Buhl” RB-LW1 -0,35 ha
Landwirtschaft
Flache fiir die ,Wiesenstralle” RZW-LW1 -0,85 ha
Landwirtschaft
Griunflache ,Goldbronnenbach” RR-GR1 -0,11 ha
Ricknahme Wohnbauflache -5,76 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 6,59 ha
Neuausweisung Wohnbauflache SKIGA® RN-M1 0,09ha
Gemischte Baufla-
che
Neuausweisung gemischte Bauflachen 0,09 ha
Berichtigungen Wohnbauflachen ,Eschle” RN-W1 1,30 ha
(Min W)
Wohnbauflache ,Lessingstralie” RR-W3 0,27 ha
Gemischte Bauflache/ ,Sudliche Innenstadt” RR-M1 7,06 ha
Sonderbauflache 1,67 ha

(Ver,Gem,G in S und M)
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5.2

521

5.2.2

Altheim

Die Gemeinde Altheim hat insgesamt 2.138 Einwohner (Stand 111/2023) und
umfasst eine Flache von 2.373 ha. Altheim besteht aus 3 Teilorten. Neben
dem Hauptort gehéren Heiligkreuztal und Waldhausen zu Altheim.

Strukturdaten
Flachengrolie: 2.373 ha
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Einwohner: 2.138 (Stand 111/2023),
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungswachstum 2.129 (2013)
2.138 (2023) +0,4%
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevdlkerungsprognose 2.188 im Jahr 2040
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Wohndichte: 34,6 Einwohner/ha Wohnflache (Stand 2022)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzungen der Fortschreibung

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn-
und Mischbau mdéchte die Gemeinde Altheim im Hauptort und in den Ortstei-
len Heiligkreuztal und Waldhausen insgesamt sechs Wohnbauflachen mit ei-
ner Summe von 7,34 ha ausweisen. Als Tauschflache werden im Hauptort
insgesamt drei Flachen mit einer Summe von 2,29 ha, bestehende Wohn-
bauflachen wieder in Flache fir die Landwirtschaft zurtickgetauscht. Fur die
Wohnbauflache ,Ohmdwiesen“ ,Pflummener Weg“ und ,Buhlacker” gibt es
rechtskraftige Bauleitplanverfahren (Erganzungssatzungen nach § 34
BauGB oder Bebauungsplane nach § 13 b BauGB). Die Aufnahme in die
Gesamtbilanzierung findet demnach nicht statt. Soweit diese bereits bebaut
sind, tauchen die freien Flachen jedoch in den Reserven der Gemeinde auf.
Fir die Flachen ,Schlegel®, ,Stocklesacker” und ,Erlenstock® wird derzeit der
Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt. Die Verfahren werden vo-
raussichtlich bis Ende dieses Jahres abgeschlossen.

Insgesamt moéchte die Gemeinde noch vier gemischte Bauflachen auswei-
sen. Bei der Flache ,Reutewiesen® handelt es sich um die Berichtigung ent-
sprechend der gleichnamigen Ergénzungssatzung die die Gemeinde bereits
im Jahr 2015 aufgestellt hat. Die Pferdeklinik innerhalb der Flache ist bereits
errichtet.


http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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5.2.3

Innerortliche Entwicklungsmal3nahmen

Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept

Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Alt-
heim 2017

Altheim profitiert hinsichtlich des Ortshilds und Wohnungsqualitat durch seine
gunstigen naturrdumlichen Voraussetzungen. Die Lage in der Talaue

der Donau und vernetzt direkt alle Wohnstandorte in teils bewaldete Naher-
holungsflachen der Hanglage mit Weitblick ins Tal.

Im Ortskern ist ein Grof3teil der ortsbildpragenden Bausubstanz noch erhal-
ten. Besonders gunstig fur das Wohnumfeld, und damit eine sehr gute
Grundlage fir die Innenentwicklung, sind gréRere, zusammenhéangende Pri-
vatgarten und der Grinraum des Biberbaches.

Rahmenbedingungen der Innenentwicklung

» Aufwertung und Erhaltung des intakten, historischen Ortskerns

* Neubaugebiete entwickeln sich aus diesem Kern (Hauptgebiet nach Sud-
westen)

 Erweiterungspotential Wohnen im Norden und Sidwesten sichern und
freihalten Sicherung und Weiterentwicklung des hochwertigen
Gewerbekerns im Osten

 Landwirtschaft im Stiden und Norden bericksichtigen (Abstandsflachen)

* Aktivierung der ca. 70 leerstehenden oder untergenutzten Gebaude durch
Modernisierung, Umnutzung oder Abriss und Baureifmachung

* Nutzung innerortlicher Baupotentiale

* Neubebauung des Haidareals als zentrumsnahes Wohnquartier

» Aufwertung des Grunraumes des Biberbaches durch Renaturierung im
Verbund mit Hochwasserschutz

* aktive Begleitung der Umstrukturierung der Bachgasse, der dortigen leer
Stehenden landwirtschaftlichen Gebaude, hin zum Wohnen im Gesamtzu-
sammenhang mit der Neubebauung Haidareal als Wohnquartier

* insgesamt grofdes Umbruchpotential in der Ortslage vorhanden, mittelfris-
tig umsetzbar

» Bauplatze als Baullckenschliessung im Ortskern und im Neubaugebiet
forcieren

* Alternativen fur landwirtschaftliche Betriebe durch Auslagerung anbieten

ErschlieBungsstruktur

» Aufwertung und Starkung des Kernes von Altheim im Verbund mit Leit-
achse RiedlingerstralRe / Donaustrafe

* Reduzierung des Eigenverkehrs durch den ful3laufigen Anschluss der
Grundversorgung an den Ortskern durch barrierfreien und sicheren
FuRweg

* Orts- und Bildungskern untereinander besser vernetzen (sicherer Schul-
weg)

* Innere Vernetzung durch FuBwegenetz insgesamt verbessern

EntlastungsstralRe als Umgehung

* Durch Topographie denkbare Trassierung stark eingeschrénkt

* Im Norden Lésung fir Entlastungsstraf3e moglich

* Im Sltden dadurch Aufwertung des westlichen Wohnbaugebietspotentials

Verkehr
* Kreisverkehr im Bereich Ortseingang Ost als Geschwindigkeitsbremse
realisiert
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* Langfristige Entlastung der Riedlingerstraf3e durch Trasse Nord
* Einbau von Querungshilfen im Bereich optimaler Sicht im Ortskern

SANIERUNGSZIELE MASSNAHMEN

* Sicherung und Starkung des Wohnens in der Ortsmitte

* Modernisierung und Instandsetzung von privater Bausubstanz Verbesse-
rung der Energieeffizienz im Altbaubestand

¢ Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes

* Ortsbildgerechte Gestaltung Ersatzbauten

* Umnutzung von Nebengebauden / Gebaudeteilen zu Wohnzwecken

» Entkernung durch Abbruch leerstehender Nebengebaude zur Aufwertung
Wohnumfeld

* Neuordnung freiwerdenden Flachen durch Neubebauung (Haidareal und
Bebauung am Rathaus)

* energetische Sanierung des Rathauses mit funktionaler Verbesserung als
Gemeinschaftseinrichtung / Begegnungsstatte

* Neubau der Seniorenwohnanlage

» Aufwertung des Rathausumfeldes mit Schaffung eines barrierefreien, mul-
tifunktionalen Dorfplatzes

» Aufwertung der Stralienraume durch Gliederung der Verkehrsflachen und
Pflanzung von raumbildenden Laubbaumen

» Verbesserung und Vernetzung der FuBwege

» Ausformung eines durchgangigen Griinbandes durch Renaturierung des
Biberbaches

MalRnahme Seniorenwohnen Ortsmitte

Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung wurde zum geplanten Senioren-
projekt am Rathaus eine Vorplanung durch das Architekturbiro Loffler

aus Sigmaringen erarbeitet.

Das Projekt ist in Bauabschnitten realisierbar und beinhaltet neben ver-
schiedenen Wohnformen fur Senioren eine selbstbestimmte Wohngemein-
schaft fur max. 12 Personen . In dieser Wohngemeinschatt ist Pflege mog-
lich als selbstbestimmtes Wohnen im sozialen Kontext des Ortes unter Bei-
behaltung der bisherigen Kontakte.

Als weiterer Baustein ist der Einbau einer Begegnungsstatte im Rathaus -
Ostlicher Teilbereich- und dem bisher provisorisch als Bauhof genutzten
Querbau. Neben einem Dorfplatz entsteht ein zur Stral3e abgeschirmter
Burgergarten.

Das Projekt basiert auf einem intensiven Blrgerbeteiligungsprozess

mit einer daraus entstandenen Projektgruppe. Ein unterstitzender
Burgerverein ist bereits gegrindet und aktiv.

Im Bereich der GoethestralRe, Auf dem Birgle und dem Biberbach konnte
die Gemeinde in den letzten Jahren auf vorbildliche Art und Weise eine
Nachverdichtungsmalnahme zum Schutz vor AulRenentwicklung vorneh-
men. Auf einer Flache von ca. 1,1 ha wurde Innenentwicklung betrieben.
Von den 15 Grundstlicken sind bereits 13 bebaut.

Fazit

Aus dem gesamtgemeindlichen Entwicklungskonzept fir Altheim wird die
besondere Bedeutung des Sanierungsgebietes fir die Weiterentwicklung
von Altheim Uberdeutlich. Die im Sanierungsgebiet dargestellten Mangel
und stadtebaulichen Problemstellungen sind sehr grol3. Andererseits er-
maglichen gerade diese Defizite in den nachsten Jahren im Rahmen der
Ortskernsanierung bedeutsame Schritte zur Weiterentwicklung von Altheim
als Gesamtgemeinde. Wie dargelegt bildet das Sanierungsgebiet die
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Klammer fur die Gesamtstruktur des Ortes. Wie am Beispiel des Haidareals
bereits jetzt schon sichtbar wird, ist dieser Regenerationsprozess der histo-
rischen Ortslage die zentrale aber auch lohnende Zukunftsaufgabe der Ge-
meinde. Die Innenentwicklungspotentiale im Sanierungsgebiet und in der
angrenzenden Innenbereichslage des Ortskerns werden von der Gemeinde
Altheim konsequent genutzt.

Dies zeigt das zweite, bereits gut vorbereitete, Projekt der Seniorenwohn-
anlage beim Rathaus. Im Rahmen der Gesamtentwicklung von Altheim
kann der vorsichtige, durch die Ortskernsanierung initiierte, Erneuerungs-
prozess als Stabilisierung der Baustruktur im Sinne einer erhaltenden Er-
neuerung gut gelingen. Die heutige Instabilitdt der Ortslage wird durch die
Sanierungsprojekte Schritt fur Schritt beseitigt werden.

Hieraus resultiert eine enorme Aufwertung aller Bereiche. Fur Altheim ist
das jetzt begonnene Sanierungsprojekt "Ortskernsanierung” zum richtigen
Zeitpunkt in Gang gekommen, da sich eine breite Mitwirkung der Grund-
stiickseigentiimer abzeichnet. Wir sind sicher, dass die gemeinsamen
Anstrengungen und Investitionen der privaten Grundstuckseigentimer und
der Gemeinde in den nachsten Jahren zu einem stabilen, lebenswerten
Ortskern von Altheim fiihren werden.
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524 Entwurf Altheim

Wohnbauflache A-W1 ,Schlegel* 3,12 ha
Gemischte Bauflache A-M1 , Litzelried“ 0,52 ha

e s tismssnsns Sl % S =
e ’ll / P
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“M1 Litzelried I S/

Gemischte Bauflache Flache 0,52 ha
Umwandlung LW in M I

B

N
o

ohnbauflache Flache 3,12 ha
Umwandlung LW in W

/ i

y —

Lage im Siedlungsgebiet Siudwestlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschattliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja

832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 8§32 Biotope Nein

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 beschlossen, fir diesen Bereich einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Grund-
lagen fur eine weitere Wohnbebauung in Altheim geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Bei der Kapelle® erfolgt gemaR § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren, da es sich um eine
Flache handelt, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t. Eine Umweltprifung
mit Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Verfahren bis 31.12.2024
zu Ende gefihrt. Die landwirtschaftliche Hofstelle Litzelried wurde bereits aufgegeben. Diese soll zur
reinen gemischten Nutzung umfunktioniert werden.
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Wohnbauflache A-W2 , Pflummerner Weg“ 0,71 ha
(Berichtigung)

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

I I )/
A-W2 Pflummerner Weg

Wohnbauflache Flache 0,71 ha
AUmwandlung LW und M in W

‘]-W Gfe Beundlen Il.[.
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ASE | L]
{ X CmmiEn. = 7]
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Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft und
gemischte Bauflache

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle Nein

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 832 Biotope Nein

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan ,Pflummerner Weg“ nach § 13b BauGB aufgestellt. Der Sat-
zungsbeschluss wurde am 29.07.2020 vom Gemeinderat gefasst. Das Gebiet ist teilweise bereits be-
baut. Die restlichen Grundstiicke sind in den Reserveflaichen der Gemeinde bertcksichtigt. Eine zu-
satzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.
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Wohnbauflache A-W3 ,,Ohmdwiesen“ 0,20 ha
(Berichtigung)
Flache fiir die Landwirt- A-LW3 ,,Ohmdwiesen* 0,05 ha

schaft

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

\

A-LW3 Ohde|esen
y|Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,05 hal

L - —

Y, Umwandlung Wiin LW

?\\A -W3 Ohmdwiesen

Umwandlung LWin W

\Wohnbauflache Flache 0,20 ha

Nw

Lage im Siedlungsgebiet

Sudlicher Siedlungsrand

rung

Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

Bisherige Flachennutzung

Wohnbauflache/Flache fir die
Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan ,Ohmdwiesen“ nach § 13 b BauGB aufgestellt. Der Bebauungs-
plan ist durch Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 26.05.2023 rechtskréftig geworden. Die
Grundstticke sind in den Reserveflachen der Gemeinde berlcksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung
der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.
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Flache fir die Landwirt- A-LW1 ,Kesselbrunnen* 1,74 ha
schaft
I | ‘ VZ 1
| [ /// o
| | 7 s
| | |A-LW1 Kesselbrunnen
| | Flache fur die Landwirtschaft Flache 1,74 ha
Umwandlung W in LW -
Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone Il Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Die Abgrenzung der Wohnbauflache wird an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kesselbrunnen® an-
gepasst. Eine Erweiterung des Baugebietes Richtung Norden wird von der Gemeinde ausgeschlossen.
Deshalb wird diese Flache als Tauschflache angeboten.
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Flache fir die Landwirt- A-LW2 ,Halde 0,50 ha
schaft
A-LW2 Halde
Flache flur die Landwirtschaft Flache 0,50 ha
Umwandlung Win L
, SO
Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdoglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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525 Entwurf Altheim-Heiligkreuztal
Wohnbauflache AH-W1 | Erlenstock* 1,70 ha
. ﬁ N W - nH {
- AH-W1 Erlenstock ’
“WWohnbauflache Flache 1,70 ha -
Umwandlung LW in W S )
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Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Ja Naturpark Obere Donau
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend §32 Biotope Nein

Die Flachen Erlenstock IV (Vorentwurf von 2,30 ha um 0,60 ha auf jetzt 1,70 ha) wurde deutlich verklei-
nert. Der Bebauungsplan wird nach § 13 b BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht
und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Verfahren bis 31.12.2024 zu Ende gefuhrt.
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5.2.6 Entwurf Altheim-Waldhausen
Wohnbauflache AW-W1 , Stocklesacker” 1,30 ha

N/
NS

ia Breite

AN

AW-W1 Stocklesacker
_|Wohnbaufladche Flache 1,30 ha
Umwandlung LW in W

q
L N
% l\ m

i 7 S L ITTIT T
Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Ja Naturpark Obere Donau
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Ja

Die Flache Stécklesacker (Vorentwurf von 2,75 ha um 1,43 ha auf jetzt 1,30 ha) wurde deutlich verklei-
nert. Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan ,Stocklesacker nach §13 b BauGB auf. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 11.12.2019 vom Gemeinderat gefasst. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht und
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Verfahren bis 31.12.2024 zu Ende gefuhrt.
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Entwurf 11.04.2024
0955-2

Wohnbauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

AW-W2 ,Buhlacker*

0,31 ha

AW-W2 Bilhldcker
Wohnbauflache Flache 0,31 ha
Umwandlung LW in W

A

Lage im Siedlungsgebiet

Westlicher Siedlungsrand

rung

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fur die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches

Ja Naturpark Obere Donau

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Ja
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Ja

Es handelt sich um Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Bihlacker”. Die Erschliefungsarbei-
ten haben im Jahr 2020 stattgefunden. Es handelt sich um eine Anpassung an den Bestand. Die Fl&-
chen sind bereits teilweise bebaut. Die noch freien Grundstiicke sind in den Reserveflachen der Ge-
meinde berlcksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht

mehr.
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Gemischte Bauflachen AW-M1 ,,Gatteracker” 0,51 ha
AW-M2 ,,Unterer Brand* 0,32 ha

_\/ AW-M1 Gatteracker :
. /lGemischte Bauflache Flache 0,51 ha

Umwandlung LW in M
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"|Gemischte Bauflache Flache 0,32 ha
P % [Umwandlung LW in M

V4

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Ja Naturpark Obere Donau
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Bei der Flache ,Gatteracker” handelt es sich um die Anpassung an den Bestand. In diesem Bereich
besteht eine Pferdekoppel, der angrenzenden Hofstelle.
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Gemischte Bauflache AW-M3 ,,Reutewiesen” 1,04 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Die Gemeinde hat die Erganzungssatzung ,Waldhausen (&stlicher Dorfrand — Reutewiesen)“ am

lGemischte Bauflache Flache 1,04 ha
iUmwandlung LW in M

Lage im Siedlungsgebiet

Ostlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Mdglichkeit zur spateren Erweite-
rung

Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fur die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches

Ja Naturpark Obere Donau

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

10.01.2019 beschlossen. Die Erganzungssatzung wurde gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. mit
§ 13 BauGB am 28.05.2015 aufgestellt. Die Pferdeklinik ist mittlerweile gebaut. Damit erfolgt eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes. Eine zusétzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung

erfolgt daher nicht mehr
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5.2.7 Flachenbilanz Altheim
Neuausweisung Wohnbauflachen ,ochlegel” A-W1 3,12 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Erlenstock” AH-W1 1,70 ha
Wohnbauflachen ,Stocklesacker AW-W1 1,30 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 6,12 ha
Ricknahme Flache fur die ,Kesselbrunnen* A-LW1 -1,74 ha
Wohnbauflache Landwirtschaft
Flache fir die ,Halde" A-LW2 -0,50 ha
Landwirtschaft
Flache fir die ,Ohmdwiesen® A-LW3 -0,05 ha
Landwirtschaft
Ricknahme Wohnbauflache - 2,29 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 3,83 ha
Berichtigung Wohnbauflachen ,Ohmdwiesen* A-W3 0,20 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen .Pflummerner Weg* A-W2 0,71 ha
Wohnbauflachen ,Buhlacker” AW-W2 0,31 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache .Gatteracker* AW-M1 0,71 ha
Gemischte Baufla-
che
Gemischte Bauflache ,unterer Brand* AW-M1 0,32 ha
Gemischte Bauflache ,Litzelried* A-M1 0,52 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache 1,55 ha
Berichtigung Gemischte Bauflache ,Reutewiesen” AW-M2 1,04 ha

Gemischte Baufla-
che




Begrundung fachlicher Teilflachennutzungsplan Seite 65/ 134
Wohn- und Mischbau Entwurf 11.04.2024
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Dirmentingen

Die Gemeinde Dirmentingen hat insgesamt 2.691 Einwohner (Stand
[11/2023) und umfasst eine Flache von 2.412 ha. Dirmentingen besteht aus
4 Teilorten. Neben dem Hauptort gehdren Burgau, Hailtingen und Heudorf
zu Durmentingen.

Strukturdaten
Flachengrolie: 2.412 ha

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 2.691 (Stand 11/2020),

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungswachstum 2.561 (2013)
2.691 (2023) +5,1%
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevdlkerungsprognose 2.724 im Jahr 2040
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Wohndichte: 32,0 Einwohner/ha Wohnflache (Stand 2022)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzungen der Fortschreibung

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn-
und Mischbau mochte die Gemeinde Dirmentingen insgesamt zwei Wohn-
bauflachen ausweisen. Eine davon in Hailtingen und eine in Heudorf. Insge-
samt haben diese Flachen einen Umfang von 4,69 ha. Hinzu kommt eine
Flachenausweisung fur gemischte Bauflachen in Burgau.

Die Gemeinde Dirmentingen hat damit gegeniber dem Vorentwurf deutlich
Flachen reduziert. Tauschflachen kann die Gemeinde derzeit keine anbieten.
Fir die Flachen ,Muhlhalde® und ,Wasserturm® werden derzeit § 13b BauGB
Bebauungspléane erstellt. Es wird beabsichtigt bis Ende 2024 diese beiden
Verfahren abzuschliel3en.

In Burgau wird dem Bedarf entsprechend eine gemischte Bauflache ausge-
wiesen.

Innerdrtliche Entwicklungskonzepte aus der Vergangenheit

Konzepte und Analysen als Grundlage eines integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts:
1. Modellprojekt historische Dorfanalysen Heudorf am Bussen 1999 —
2003
Erforschung der Geschichte von Heudorf, mit dem Ziel, Grundlagen
fur die zukinftige Planung zu entwickeln
2. European Energy Award seit 2009
Ziel war es eine teilautarke Gemeinde im Hinblick auf Energie zu wer-
den
- Regenerative Nahwarmeversorgung von Rathaus, Bauhof und
Feuerwehrgeratehaus (2006);
- Nahwéarmenetz in der Kerngemeinde (2007)
- Anschluss weiterer Wohngebaude an die Nahwérmeversorgung
- Energieeffizientes Bauen mit einer Kinderkomponente (2009)
3. Untersuchung von gemeindeeigenen Liegenschaften auf Ausfih-
rung von photovoltaischen- oder solaren Einrichtungen.


http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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4.

10.

11.
12.

13.

- Ermittlung der bautechnischen Eigenschaften bzw. Mangel

- Untersucht wurden 16 Gebaude

Facilitymanagementkonzept der Gemeinde Dirmentingen zu den

kommunalen Geb&uden seit 2005

- Untersucht wurden 16 Geb&aude auf Gebaudeflachen, Kosten und
Konstruktion

Gemeindliche Konzeption Durmentingen fir den Forderschwerpunkt

»Arbeiten“ im Entwicklungsprogramm landlicher Raum, Ok. 2009

- Ist-Situation, entwicklungsziele und strukturverbessernde Mal3-
nahmen zum Schwerpunkt ,Arbeiten”

- 30 Projekte fur das ELR-Programm bis 2009

Gemeindliches Entwicklungskonzept Heudorf 1997

- Bestandsanalyse und Bewertung der Bausubstanz

- Leerstand an Wohnh&usern relativ gering, trotzdem besteht Be-
darf an Wohnraum

- Der allgemeine Bauzustand wird als befriedigend beschrieben.

- Strukturwandel ist weit fortgeschritten

- Beschrankte Einkaufsmoglichkeiten und fehlendes Gewerbe

- Fuor die weitere Entwicklung Heudorfs wird eine gezielte Férde-
rung, vor allem des Erhalts der StraRenraume, die Vermeidung
von ersatzlosen Abbriichen, die Anpassung von Ersatzbauten
oder Modernisierungen bestehender Gebdude auf Form und
GroRRe der Bestandsgebaude hingewiesen. Insgesamt sollte der
Dorfkern als Wohnstandort aufgewertet werden

Ortliches Entwicklungskonzept Hailtingen von 1992

Bestandsanalyse und Bewertung der Bausubstanz

Ortliches Entwicklungskonzept Durmentingen von 1988 (Grundlage

zur Aufnahme ins Dorfentwicklungsprogramm)

Bestandsanalyse mit Ergebnis eines Entwicklungskonzeptes, wel-

ches den Ist-Zustand einem MalRBhahmenkatalog und durchzuftihren-

den MalRnahmen gegenuberstellt.

Projektibersicht zum Thema birgerschaftliches Engagement in Dir-

mentingen

,Die Gemeinde sind wir, wir tun etwas dafir*

- Generationsuibergreifendes Engagement

Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen Sanierungsgebiet

,Ortsmitte”, Nov. 1997

Grobanalyse zum Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte 114, Okt. 2011

Baultuckenerhebung der Gemeinde Dirmentingen, Herbst 2011

Ziel, die ausschlieBlich in privatem Eigentum befindlichen Flachen ei-

ner neuen Nutzung zuzuftihren und diese zu aktivieren

Aufnahme der Teilorte der Gemeinde DuUrmentingen in das Pro-

gramm ,ILAG-Flachenmanagement — Gebaude- und Flachenpoten-

ziale in Hailtingen, Heudorf und Burgau“ der LEADER-Aktionsgruppe,

2012 - 2013

- Ziel war die Ausarbeitung einer Innenentwicklungskonzeption fir
die Teilorte
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5.3.4 Entwurf Dirmentingen-Burgau
Gemischte Bauflache DB-M1 ,,Burgau” 1,00 ha

Borgerioh

DB-M1 Burgau
Gemischte Bauflache Flache 1,00 ha
Umwandlung LW in M

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Die Flachenausweisung dient der geringfugigen Erweiterung aus dem Bestand heraus zur Arrondie-
rung des Siedlungsbereiches.
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5.3.5

Wohnbauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Entwurf Dirmentingen-Hailtingen

DHA-W2 ,,Miihlhalde*

2,50 ha

DHA-W2 Muhlhalde

Wohnbauflache Flache 2,50 ha'

Umwandlung LW in W

Lage im Siedlungsgebiet

Westlicher Siedlungsrand

Anschlussmdglichkeiten an den Be- Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweiterung Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fur die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone |l Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Der Gemeinderat der Gemeinde Durmentingen hat am 16.12.2019 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen,
den Bebauungsplan ,Mdhlhalde V* nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen. Die Flache
Muhlhalde (Vorentwurf von 3,13 ha um 0,63 ha auf jetzt 2,50 ha) wurde deutlich verkleinert.

Eine Umweltprifung mit Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Ver-
fahren bis 31.12.2024 zu Ende gefuhrt.
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5.3.6 Entwurf Dirmentingen-Heudorf
Wohnbauflache DHE-W1 ,Wasserturm 2,19 ha

V*‘}?O" ‘5’ ‘N !

DHE-W1 Wasserturm u
ohnbaufldche Fldche 2,19 ha

Umwandlung LW in W
I = T— e T s
Lage im Siedlungsgebiet Siuddostlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Der Gemeinderat der Gemeinde Durmentingen hat am 16.12.2019 in offentlicher Sitzung beschlossen,
den Bebauungsplan ,Wasserturm® nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen. Die Flache
Mahlhalde (Vorentwurf von 3,19 ha um 1,00 ha auf jetzt 2,19 ha) wurde deutlich verkleinert.

Eine Umweltprifung mit Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Ver-
fahren bis 31.12.2024 zu Ende gefihrt.
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5.3.7 Flachenbilanz Dirmentingen
Neuausweisung Wohnbauflachen ,Muhlhalde” DHA-W2 2,50 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Wasserturm*“ DHE-W1 2,19 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 4,69 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflachen  ,Burgau® DB-M1 1,00 ha
Gemischte Baufla-
che
Neuausweisung gemischte Bauflachen 1,00 ha
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5.4

54.1

54.2

54.3

Ertingen

Die Gemeinde Ertingen hat insgesamt 5.445 Einwohner (Stand 111/2023) und
umfasst eine Flache von 3.774 ha. Ertingen besteht aus 3 Teilorten. Neben
dem Hauptort gehoren Binzwangen und Erisdorf zu Ertingen.

Strukturdaten

Flachengrole: 3.774 ha
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Einwohner: 5.445 (Stand 11/2020),
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungswachstum 5.352 (2013)
5.445 (2023) +1,7%
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungsprognose 5.613 im Jahr 2040
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Wohndichte: 37,0 Einwohner/ha Wohnflache (Stand 2022)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzungen der Fortschreibung

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn-
und Mischbau mdéchte die Gemeinde Ertingen insgesamt fiinf Wohnbaufla-
chen ausweisen. Drei davon in Binzwangen und zwei in Erisdorf. Insgesamt
haben diese Flachen einen Umfang von 7,47 ha.

Die Gemeinde Ertingen hat damit gegentiber dem Vorentwurf deutlich Fla-
chen reduziert.

Als Tauschflachen bietet die Gemeinde drei Wohnbauflachen und eine ge-
mischte Bauflache mit einer GrélRe von insgesamt 2,57 ha an, die wieder
zurlck in Flachen fir die Landwirtschaft gewandelt werden sollen.
Gemischte Bauflachen werden nicht ausgewiesen.

Fir einen Teilbereich der Flache ,Hinter dem Dorf* in Erisdorf gibt es einen
rechtskréftige Bebauungsplan seit dem 02.12.2021. Diese Teilflache wird be-
richtigt. In der Gesamtbilanzierung taucht dieser Bereich als Reserveflache
auf.

Innerdrtliche EntwicklungsmalRnahmen

(Gesamtstadtisches und gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept Gemeinde Ertingen 2016)

Landwirtschaftliche Pragung

Die Ortszentren von Ertingen, Erisdorf und Binzwangen sind wie viele Ort-
schaften im landlichen Raum immer noch stark von den landwirtschaftlichen
Betrieben gepragt. Teilweise sind diese noch in Betrieb, teilweise sind es
Leerstdnde. Probleme fur die innerdrtliche Nachverdichtung ergeben sich
vielmals aus genehmigten Emissionsradien die, solange sie nicht widerrufen
werden, Bestandsschutz haben. In Ertingen gibt es noch 14 Betriebe im Ne-
benerwerb und 9 Betriebe im Haupterwerb. Davon haben noch 12 Hofstellen
Vieh- oder Schweinehaltung. In Binzwangen gibt es noch 3 Betriebe im Ne-
benerwerb und 11 Betriebe im Haupterwerb. Davon haben noch 11 Hofstel-
len Vieh- oder Schweinehaltung. In Erisdorf gibt es noch 3 Betriebe im Ne-
benerwerb. Betriebe im Haupterwerb gibt es dort keine mehr. Davon haben
noch 3 Hofstellen Viehhaltung.

Leerstand


http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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Innerhalb von Ertingen gibt es eine sehr grol3e Zahl an Leerstanden. In Bin-
zwangen belauft sich die Zahl von Leerstanden auf insgesamt 11 Wohnge-
baude. In Erisdorf sind es 7 und im Hauptort Ertingen 87 Stiick. Bei einer
Anzahl von insgesamt 1607 Wohngeb&ude (Quelle: Statistisches Landesamt
Baden-Wirttemberg) sind dies umgerechnet 6,5 % aller Geb&ude. Die Re-
duzierung der Anzahl der Leerstéande wird eine wesentliche Aufgabe der Ge-
meinde in den nachsten Jahren sein.

Junge Familien im Ortskern / Idealer Wohnstandort

Wie der Infrastrukturplan zeigt, verfligt Ertingen Uber ein sehr gutes Infra-
strukturangebot. In jedem Ortsteil ist beispielsweise ein Kindergarten verftig-
bar, welcher gerade flur junge Familien ein starkes Kriterium darstellt.

Potential durch Hofstellen als Mehrgenerationenhaus

Die hohe Zahl von Leerstanden stellt gleichzeitig auch ein Potential dar, dass
zukinftig im alten Baubestand des Ortskerns in vielen Familien mehrere Ge-
nerationen unter einem Dach leben.

In vielen Familien findet derzeit ein Generationenwechsel statt. Hierbei muss
dringend Wohnraum, durch Umnutzung von Scheunengebauden oder Sa-
nierung der alteren Wohngebaude, geschaffen werden.

Umnutzungen im Bestand

Die junge Generation kommt bei vielen Familien ins heiratsfahige Alter oder
die nachste Generation lebt schon als eigene Familie mit den Eltern an der
Hofstelle. Die jungen Familien méchten die bestehenden Betriebe im Neben-
erwerb weiterflihren und die Elterngeneration im Alter unterstiitzen oder pfle-
gen. Dies ist nur moglich, wenn mehrere Generationen unter einem Dach
leben. Somit ist die Wohnform des Mehrgenerationenhauses, im Hinblick auf
den demographischen Wandel, wieder genauso gefragt wie in friheren Zei-
ten.

Bauflachenpotentiale

Ertingen hat mit 72 (7,31 ha) erschlossenen und baureifen Bauplatzen in
Neubaugebieten und 25 (1,31 ha) Grundstiicken im gewachsenen Ortskern
noch einige Flachenreserven. Die beiden Teilorte haben ebenfalls noch Fla-
chenreserven. Binzwangen hat 21 (1,68 ha) erschlossene und baureife Bau-
platze in Neubaugebieten und 6 (0,78 ha) Grundstlicke im gewachsenen
Ortskern verfugbar.

Erisdorf hat 3 (0,21 ha) erschlossene und baureife Bauplatze in Neubauge-
bieten und 4 (0,32 ha) Grundstiicken im gewachsenen Ortskern verfiigbar.
Wichtiger Teil des Flachenressourcenmanagementes ist es, bereits auf die-
ser Ebene eine Einschatzung der Verflugbarkeit, sprich Bebaubarkeit, abzu-
fragen. Nach dieser Einschatzung durch die Verwaltung reduzieren sich die
zur kurzfristigen Bebauung zur Verfiigung stehenden Flachen auf insgesamt
1,21 ha erschlossene und baureife Bauplatze in Neubaugebieten und 0,32
ha Grundstiicke im gewachsenen Ortskern. Somit kdnnen ergénzend zu den
Mehrgenerationenh&dusern neue Gebaude fir junge Familien in der Ortsmitte
geschaffen werden.

Altersstruktur

Es leben Uberdurchschnittlich viele Kinder in Ertingen. Im Ver-gleich mit dem
Landkreis Biberach und dem Land Baden-Wirttemberg sind in Ertingen 19,5
% der Bevdlkerung unter 18 Jahren. Im Landkreis Biberach liegt diese Zahl
bei 18,9 % und im Land nur bei 17,0 %. Trotzdem wird auch Ertingen in den
kommenden zwei Dekaden mit Uberalterung konfrontiert. Daher gilt es nun,
den Ort attraktiv zu machen, um die ndchste Generation am Ort zu halten.
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Gewerbe/ Arbeitsplatze

Ertingen verflugt Uber derzeit 1572 sozialversicherungspflichtige Arbeits-
platze in den Sektoren Handel, Dienstleistungen und Handwerk. Dies bedeu-
tet eine Steigerung von 2007 bis 2014 um ca. 10 %. Um fir die nachste Ge-
neration weitere Arbeitsplatze zu schaffen, sollten insbesondere die im Nor-
den und Suden von Ertingen und die im Osten von Binzwangen gelegenen
Gewerbeflachenreserven im Flachennutzungsplan einer Nutzung zugefuhrt
werden.

Bisherige Konzepte

EntwicklungskonzepteSeit dem Jahr 1988 (Ortsteil Binzwangen) wurden im
Laufe der Zeit fur alle drei Ortsteile unter verschiedenen Gesichtspunkten
~Entwicklungskonzepte® erstellt. Fir Binzwangen wurden mit dem ortlichen
Entwicklungskonzept von 1988 und mehreren Statusberichten im Rahmen
von ,MELAP PLUS*" im Zeitraum zwischen 2012 und 2014 Bestandsanalysen
und Entwicklungskonzepte auch mit Burgerbeteiligung durchgefihrt. Einen
anderen Ansatz wahlte eine Gruppe von Karlsruher Studenten im Jahr 2014.
Mit ihrem Projekt ,Binzwangen 2040“ entwarfen sie verschiedene Szenarien,
wie sich die Ortschaft in der Zukunft zum Positiven entwickeln kdnnte.

Der zweimaligen Aufnahme ins Landessanierungsprogramm (1999 und
2009) gingen jeweils verschiedene Grobanalysen und vorbereitende Unter-
suchungen der einzelnen Gebiete voraus. In Ertingen konzentrierte man sich
auf den Ortskern, spater auf zwei festgelegte Sanierungsgebiete. (,Vom
Pressmar-Gelande zum Ortskern“ und ,Engel-Areal“) Fur das Engel-Areal
wurde im Jahre 2013 ein Stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Dies
sind auch die bei-den Bereiche, fur die ein gebietshezogenes integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept erstellt wird. N&her beleuchtet wird da-
bei das Engel-Areal.

Unterstltzungsprogramme BW

Ab 1960 werden vom Land Baden-Wirttemberg sogenannte Unterstitzungs-
programme ins Leben gerufen. Dies geschieht zwischen 1960 und heute in
funf verschiedenen Phasen.

Phase 1
Von 1960 - 1967 spricht man von Dorfsanierung, wobei vor allem substanti-
elle Missstande, Verkehrsprobleme und die Agrarstruktur verbessert werden.

Phase 2

Von 1967 - 1975 wird in der 2. Phase unter dem Titel ,Dorferneuerung® an-
gestrebt, die Ortshildgestaltung zu verbessern und den Freizeit- und Erho-
lungswert auszubauen. Dieses Ziel wurde aus den Erkenntnissen der 1.
Phase gewonnen.

Phase 3
Ab 1975 — 1989, in der 3. Phase, werden die Ddrfer unter dem Be-griff Dorf-
entwicklung mit folgenden kurz- und langfristigen Zielsetzungen untersucht
und finanziell gefordert:
1. Identifikation der Bewohner mit ihrem Dorf erméglichen.
2. Das Dorf soll fur alle Altersschichten attraktiv sein.
3. Landwirtschatft soll als ehemals vorrangige Erwerbsquelle bei-
behalten werden.
4. Arbeitsplatzangebot soll in Dorfnahe erhalten und erweitert wer-
den.
5. Gastronomie, Erholungs- und Freizeitangebot sollen erweitert
und verbessert werden.
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6. Ortshildpragende Bausubstanz soll erhalten bzw. gestaltet wer-
den.

7. Dorfgerechte Neuordnung der Verkehrsverhaltnisse.

8. Notwendige Neubaugebiete integrieren.

Phase 4

Zwischen 1990 - 2005 wird aufgrund der deutschen Wiedervereinigung und
den damit einhergehenden Wanderungsprozessen das Augenmerk der For-
derung mehr auf funktionale Losungsansatze im Bereich der Wohnraum-
schaffung gelegt.

Phase 5

Seit 2005 liegt der Schwerpunkt der Forderung aufgrund des demographi-
schen Wandels und der damit einhergehenden Bevoilkerungsentwicklung im
Bereich der Starkung kleinerer Gemeinden als Wohnstandorte. Ein zweiter
Schwerpunkt der derzeitigen Forderung liegt im Bereich der Reduzierung des
Flachenverbrauches.

Bereits zum Zeitpunkt der 3. Phase wird vom damalig zustandigen Ministe-
rium fur Ernahrung, Landwirtschaft und Umwelt und Forst Baden-W(rttem-
berg ein empfohlenes Schema fir die Umsetzung einer Dorfentwicklung vor-
gegeben.

Die Konzepte basieren im Wesentlichen auf folgender Vorgehensweise:
Voruberlegungen- Uberlegung zur Ortsgeschichte

- Vorschlage uber mogliche Funktionserfiillung

- Anstehende Probleme

- Beratung im Gemeinde- und Ortschaftsrat und in Biirgerversammlungen

Planung- Ortliches Entwicklungskonzept oder Gutachten

- Bestandsaufnahme:

- 0kologische, soziologische, strukturelle, 6konomische und -- ortsgestalteri-
sche Untersuchungen

- Analyse und Bewertung:

- Aufbereitung der planungsbezogenen Ergebnisse und Umsetzung in mog-
liche Planziele

- Planungsziele:

- klinftige Funktionen

- ortsbauliches Gesamtkonzept

- sozialer und 6konomischer Bereich

- Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Erholung, Kulturgiter

- Gestaltungsvorschlage fur Einzelobjekte

- Durchfuihrungsvorschlage einschl. Kostenubersicht

- Beratung im Gemeinde- und Ortschaftsrat und in Blrgerversammlungen

Durchfiihrung- Art der Dorfentwicklung

- punktuelle Dorfentwicklung

- Entwicklung von Teilbereichen

- umfassende Entwicklung

- Erganzung mit Flurbereinigung

- Flurbereinigung in Dorf und Flur

- MalRnahmen

- (Sicherung und Sanierung der ortsbhildpragenden Bausubstanz)

- Instandhaltung und Modernisierung von Gebauden im Wohn-, Agrar- und-
Wirtschaftsbereich

- Flachenerwerb, Gebaudeabbruch, Grinanlagen

- Verkehrsentflechtung, Erneuerung und ggf. Errichtung 6ffentlicher Einrich-
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tungen

- Aufstellung von Bebauungsplanen

- Einzelgesprache (Beratung)

- Gruppengesprache

- Beratung im Ortschafts- und Gemeinderat

Dorfentwicklung Binzwangen 1988

Hohe offentliche Investitionen in den 70er Jahren, sowie Folgekosten auf-
grund der fortschreitenden Modernisierung veranlassen die Gemeinde im
Jahr 1988 auch im Hinblick auf finanzielle Unterstiitzung seitens des Landes
dazu, ein Entwicklungskonzept fur Binzwangen zu erstellen. Nachdem die
Grundvoraussetzungen fir ei-ne geordnete Entwicklung geschaffen sind,
kénnen Wohn- und Freizeitwert des Ortes gehoben werden. Hilfestellung
dazu gibt das Dorfentwicklungsprogramm des Landes Baden-Wirttemberg.

Ziele der damaligen Dorfentwicklung

- Erhalt und Belebung des alten Ortskerns durch Modernisierung oder Um-
bau entbehrlich gewordener landwirtschaftlicher Bausubstanz soll dem
Bauen in Neubaugebieten vorgezogen werden.

- Ausarbeitung eines Farbleit- und Gestaltungsplanes in aufeinander abge-
stimmten, landschaftsgerechten Farbtdnen.

- Gezielte Eingriffe im Ortsbereich zur Gestaltung und Aufwertung des Ge-
samtbildes sowie zur Verbesserung der Infrastruktur.

Vorbereitende Untersuchung

,Ortsmitte Ertingen®

Als Grundlage fur die vorbereitende Untersuchung dient eine Grobanalyse
aus dem Jahr 1998, in der nachgewiesen wurde, dass im Untersuchungsge-
biet stadtebauliche Missstande bestehen und die Durchfiihrung von Sanie-
rungsmal3nahmen erforderlich ist. Daraufhin wird ein Antrag zur Aufnahme
ins Landessanierungsprogramm gestellt, welcher als sehr aussichtsreich er-
achtet wird (neue ubergeordnete verkehrsplanerische Aspekte mit unmittel-
baren Auswirkungen auf die alte Ortsdurchfahrt und damit den Ortskern; si-
chergestellte Finanzierbarkeit des gemeindlichen Anteils).

Zielsetzung

Ziel ist es, insbesondere den Auswirkungen der Verlegung der Ortsdurchfahrt
durch zielgerichtete Planungen zu begegnen, die Ortsmitte durch Ausbau der
vorhandenen Infrastruktur zu stéarken, die stddtebauliche Struktur zu erhalten
und die Wohnqualitat insgesamt zu verbessern. Dafir soll die Vorbereitende
Untersuchung die notwendige Beurteilungsgrundlage liefern.

Ergebnis

Das Ergebnis der damaligen Aufnahme ins Landessanierungspro-gramm ist
seit Fertigstellung der Arbeiten an der Ortsdurchfahrt zu sehen. Der Ortskern
wurde durch den Ruckbau der alten Orts-durchfahrt stadtebaulich und funk-
tionell aufgewertet. Die individuelle Gestaltung des gegebenen, sehr breiten
StralRenraums war der erste Schritt zur Verwirklichung der stadtebaulichen
Leitidee von der Schaffung einer neuen Ortsmitte. Ortsspezifische Regelde-
tails und individuelle Mdblierung schafften eine lokale Identitét, die sich unter
Abstufung des Ausbaustandards vom nordlichen Ortseingang zur Mitte zieht.

Vorbereitende Untersuchung ,Ortsmitte II*
Auftrag und zeitlicher Ablauf
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In Verbindung mit der Grobanalyse wurde ein Antrag auf Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm gestellt. Der Aufnahme- und Bewilligungsbe-
scheid seitens des Regierungsprasidiums Tibingen wurde am 27.03.2009
erlassen. Um einen weiteren ziigigen Verfahrensablauf zu gewahrleisten, hat
die Gemeinde Ertingen am 18.05.2009 einen Einleitungsbeschluss fir den
Beginn Vorbereitender Untersuchungen und die Einholung entsprechender
Stellung-nahmen im Sinne des § 141 BauGB fur das Sanierungsgebiet "Orts-
mitte II", beschlossen.

Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen "Ortsmitte 1I" war, die zukunftige
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklungen in den beiden Untersuchungs-
gebieten "vom Pressmar-Geldnde zum Ortskern” und "Engel-Areal” seitens
der Gemeinde zu gewabhrleisten und fir das kinftige Sanierungsgebiet die
entsprechenden gesetzlichen Voraussetzungen nach BauGB zu schaffen.

Inhalte VU

Die Vorbereitenden Untersuchungen beinhalten analytische Plane als Beur-
teilungsgrundlage zur Darstellung der Sanierungsbedurftigkeit der Untersu-
chungsgebiete "vom Pressmar-Gelande zum Ortskern" und "Engel-Areal”.
Aussagen zu positiven Merkmalen im Ortsbild, dem Zustand der Bausub-
stanz und stadtebaulichen Missstéanden werden getroffen. Im Neuordnungs-
konzept sind stadtebauliche Ziele und Aussagen zur ortsraumlichen Gestal-
tung eingearbeitet. Die Mitwirkungsbereitschaft wurde anhand einer schriftli-
chen Befragungsaktion bereits ermittelt. In der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht (KUF) ist der absehbare Kostenrahmen dargestellit.

Bedeutung der MalRnahme

Erstes Sanierungsziel war der Neubau einer Mehrzweckhalle ein-schlief3lich
eines Birgersaals (Kulturhalle) mit Bezug zur Ortsmitte. (Schaffung eines
Burgerparks als offentlicher Verbindungsraum zwischen den neuen Hallen
und der Ortsmitte).

Zweites Sanierungsziel ist die stadtebauliche und strukturelle Aufwertung im
Untersuchungsgebiet Engel-Areal.

Untersuchungsgebiete

Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen "Ortsmitte II"
umfasst eine Gesamtflache von ca. 14,94 ha und gliedert sich in zwei Teil-
gebiete. Das Untersuchungsgebiet 1 ist das sogenannte "vom Pressmar-Ge-
lande zum Ortskern™ und erstreckt sich zwischen der B 311 im Westen, der
Riedlinger StraRe im Osten und der BahnhofstralRe im Siden. Das Untersu-
chungsgebiet 1 hat eine Gréf3e von ca. 13,40 ha.

Das Untersuchungsgebiet 2 ist das sogenannte. "Engel-Areal" in der alten
Ortsmitte von Ertingen. Dieses Untersuchungsgebiet umfasst das Quartier
"Marktplatz" und die stdostlich davon gelegenen Grundstiicke um die ehe-
malige Gastwirtschaft "Engel" (Michel-Buck-Str. 37). Das Untersuchungsge-
biet 2 hat eine Grol3e von ca. 1,55 ha.

Sanierungsziele

Neuordnungskonzept | Malinahmenkonzept 2 "Engel-Areal”

Durch Grunderwerbe und Geb&udeabbruch bietet sich die Chance fiir eine
geordnete Neuordnung dieses Teils des Ortskerns. Insbesondere durch den
Abbruch des Gebaudes Marktplatz 1 (ehemalige Raiffeisenbank) lasst sich
die verkehrliche Anbindung der ehe-maligen Ortsdurchfahrt an die Herbert-
inger Stral3e besser l6sen, der Abschnitt Marktplatz stadtebaulich aufwerten
und dariber hinaus lassen sich neue innerdrtliche Bauplatze schaffen.
Neuordnungskonzept | MalBnahmenkonzept 1 "Vom Pressmar-Gelande zum
Ortskern"
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Der Siedlungsbereich von Ertingen hat sich in den letzten Jahr-zehnten im-
mer mehr in Richtung Osten verlagert.

Mit dem Standort auf dem Pressmar-Areal wirde eine Sport- und Kulturhalle
das offentliche Leben wieder mehr in Richtung Ortskern verlagern. Die An-
fahrt sowohl aus dem Ort als auch von auswarts ist Uber die Eisenbahnstralie
bzw. Uber die IndustriestraRe mdglich. Auf dem Gelande kénnen Parkplatze
in ausreichender Zahl geschaffen werden, ohne angrenzende Ge-biete zu
belasten. In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich keine Wohnge-
baude, die einer Larmbeldstigung ausgesetzt waren. Mit einer Betriebsverla-
gerung der Fa. Spedition Baur besteht die Chance, eine Grin- und Freizeit-
zone zu schaffen, welche in ihrer Lage zwischen der Kultur- und Sporthalle
und dem Ortskern mittel- bis langfristig die Realisierung eines Birgerparks
ermdglichen kann. Darin eingebunden ist auch der Pestalozzi-Kindergarten.
Uber den Burgerpark wird die Sport- und Kulturnutzung mit dem Ortskern
verbunden, ohne dabei Wohngebiete zu beeintrachtigen bzw. zu stéren. Mit
der MalBhahme ist nicht zuletzt wegen seiner exponierten Lage auch eine
Aufwertung des Ortsrandes verbunden.

Ergebnis

Die wesentlichen Ziele, die im Rahmen der Vorbereitenden Unter-suchung
definiert wurden, wurden sind bereits umgesetzt.

Die neue Kultur- und Sporthalle wurde errichtet und wird seitdem sehr gut
angenommen.

Fur das Engel-Areal wurde 2013 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchge-
fuhrt, bei dem drei Architekturbiros ihre Vorschlage vorstellen. Die Ge-
meinde ist hier in enger Abstimmung mit den Grundstlickeigentiimern, Be-
horden und Planern im Jahr 2016 einen Bebauungsplan fir das Gelande auf-
zustellen, der die zukiinftige Nutzung des Gelandes definiert.
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544 Entwurf Ertingen
Flache fir die EE-LW1 ,,Beuten” 0,96 ha
Landwirtschaft
EE-LW1 Beuten
Flachen fur die Landwirtschaft Flache 0,96 ha
Umwandlung W in LW
L
Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdoglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone Il Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Ja
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Ja
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Ja
angrenzend 832 Biotope Ja
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Flache fir die EE-LW2 ,,Fist. Nr. 4332 0,34 ha
Landwirtschaft
EE-LW2 FlIst Nr. 4332
Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,34 ha
Umwandlung M in LW '
N
Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdoglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Gemischte Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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545 Entwurf Ertingen-Binzwangen
Wohnbauflache EB-W1 ,,Leimbriichle 1,24 ha

Wohnbauflache Flache 1,24 ha| -
Umwandlung LW in

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fir die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Ja
Vorbehaltsgebiet Naturpark Obere Donau
WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Ja
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 8§32 Biotope Ja

Die Flache wurde gegentber dem Vorentwurf von 1,90 ha um 0,66 ha auf jetzt 1,24 ha reduziert. Damit
ist die Freihaltung der Kuppe und Hohenzlige gesichert. Artenschutz findet auf der verbindlichen Bau-
leitplanebene statt. Die angrenzenden Biotope werden nicht beeintrachtigt.
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Wohnbauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

EB-W2 ,Hinter dem Dorf*

1,41 ha

[EB-W2 Hinter dem Dorf
'Wohnbauflache Flache 0,47 ha
Umwandlung LW in W

/ L
| Brandeschle |
/ R A

Hinter dem Dorf

Lage im Siedlungsgebiet

Westlicher Siedlungsrand

rung

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fur die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Ja
Vorbehaltsgebiet Naturpark Obere Donau
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Die Flache wurde gegeniiber dem Vorentwurf von 1,41 ha um 0,94 ha auf jetzt 0,47 ha reduziert. Die
Ausweisung findet nur noch entlang der vorhandenen ErschlieBungsstral3e einreihig statt. Geholze sind
keine mehr innerhalb des Gebietes eben so wenig wie Biotopverbundsflachen. Artenschutz findet auf
der verbindlichen Bauleitplanebene statt, wobei davon auszugehen ist, dass sich durch die Reduzierung
der Flache der Eingriff deutlich verringert hat.
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Wohnbauflache EB-W3 ,,Pfarrgarten” 0,31 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

EB-W3 Pfarrgarten
Wohnbauflache Flache 0,31 ha
Umwandlung LW in W

— _v“v

G

Lage im Siedlungsgebiet

Ostlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Moglichkeit zur spéateren Erweite-
rung

Nein

Bisherige Flachennutzung

Flache fur die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Ja
Vorbehaltsgebiet Naturpark Obere Donau
WSG Zone Il Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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Flache fir die EB-LW1 ,,;St. Anneneschle* 0,88 ha
Landwirtschaft

BUFZ \

[EB-LW1 St. Anneneschle
¥Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,88 ha
Umwandlung W in LW
822/3

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdoglichkeit zur spateren Erweite- Nein

rung

Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Ja

Vorbehaltsgebiet Naturpark Obere Donau

WSG Zone llI Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 832 Biotope Nein
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5.4.6 Entwurf Ertingen-Erisdorf
Wohnbauflache EER-W1 ,,Hinter den Garten“ 2,60 ha
(teilweise Berichtigung) EER-W1 , Hinter den Garten“ 2,85 ha

Wohnbauflache Flache 2,8
Umwandlung LW in W

| EER-W1 Hinter den Gérten [l
. Wohnbauflache Flache 2,60 ha

A oberen Ernger Weg J‘f Umwandlung LW in W

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand

Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja

stand

Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fir die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschattliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 8§32 Biotope Nein

Fur einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache wurde am 22.11.2021 der Satzungsbeschluss
fur den Bebauungsplan ,Hinter den Garten II“ gefasst. Durch Bekanntmachung am 02.12.2021 wurde
dieser rechtskréftig. Die Flachen sind bereits teilweise bebaut. Die noch freien Grundstiicke sind in den
Reserveflachen der Gemeinde berticksichtigt. Eine zuséatzliche Anrechnung der Flachen nach § 13b
BauGB findet in der Bilanzierung nicht mehr statt. Der andere Teilbereich wird berlcksichtigt.
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Flache fir die EER-LW2 ,Riedsteige” 0,39 ha

Landwirtschaft

Riedsteige

|

\
W/

S .

Srrtraee/ (| |

. EER-LW2 Riedsteige
|Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,39 ha| =
Umwandlurjg W in LW

o |
|
|| I‘R\eds&e\gd
|| ‘I\ ‘I

]
I

o- = D Y ] | T
V" i/ Y [ |
[ ]
t ol Y
R [ f -
e | 1 |
Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Ja
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Ja
angrenzend 832 Biotope Nein
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5.4.7 Flachenbilanz Ertingen
Neuausweisung Wohnbauflachen ,Leimbrichle” EB-W1 1,24 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Hinter dem Dorf* EB-W2 0,47 ha
Wohnbauflachen .Pfarrgarten® EB-W3 0,31 ha
Wohnbauflachen ,Hinter den Garten* EER-W1 2,85 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 4,87 ha
Ricknahme Flache fur die ,Beuten” EE-LW1 -0,96 ha
Wohnbauflache Landwirtschaft
Flache fur die ,St. Anneneschle EB-LW1 -0,88 ha
Landwirtschaft
Flache fur die .Riedsteige*“ EER-LW2 -0,39 ha
Landwirtschaft
Ricknahme Wohnbauflache -2,23 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 2,64 ha
Ricknahme Flache fur die ,Flst. Nr. 4332¢ EE-LW2 -0,34 ha
Gemischte Baufla- Landwirtschaft
che
Ricknahme Gemischte Bauflache - 0,34 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo - 0,34 ha
Wohnbauflachen ,Hinter den Garten* EER-W1 2,60 ha

Berichtigung
Wohnbauflache
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5.5

5.5.1

55.2

55.3

Langenenslingen

Die Gemeinde Langenenslingen hat insgesamt 3.633 Einwohner (Stand
[11/2023) und umfasst eine Flache von 8.833 ha. Langenenslingen besteht
aus 9 Teilorten. Neben dem Hauptort gehtren Durrenwaldstetten, Ittenhau-
sen, Friedingen, Emerfeld, Andelfingen, Wilflingen, Billafingen und Egelfin-
gen zu Langenenslingen.

Strukturdaten
Flachengrole: 8.833 ha

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 3.633 (Stand 11/2020),

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungswachstum 3.436 (2013)
3.663 (2023) +6,6%
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungsprognose 3.750 im Jahr 2040
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Wohndichte: 34,5 Einwohner/ha Wohnflache (Stand 2022)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzung der Fortschreibung

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn-
und Mischbau méchte die Gemeinde Langenenslingen insgesamt sechs
Wohnbauflachen ausweisen. Zwei davon in Langenenslingen selbst (handelt
sich teilweise um Berichtigungen, weil die Bebauungsplane nach § 13 b
BauGB bereits rechtskraftig sind), eine in Andelfingen, eine in Egelfingen,
eine in Friedingen und eine in Wilflingen. Insgesamt haben diese Flachen
einen Umfang von 14,41 ha.

Zusatzlich ist auch die Ausweisung von zwei gemischten Bauflachen in Lan-
genenslingen und Ittenhausen beabsichtigt. Fur die Flache in Langenenslin-
gen existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan. In der Summe sind das 1,90
ha. Zur Kompensation bietet die Gemeinde in den Ortsteilen Dlrrenwaldstet-
ten und Friedingen die Rucknahme von gemischten Bauflachen durch die
Ausweisung von Flachen fiir die Landwirtschaft im Umfang von insgesamt
1,88 ha an.

Fur die Flachen ,Stucken (I+11)“, Herdwegacker und Kurz Gelande die alle-
samt nach § 13b BauGB aufgestellt wurden gibt es rechtskréftige Bebau-
ungsplane. Diese Flachen werden demnach nur berichtigt. In der Gesamtbi-
lanzierung tauchen sie, weil teilweise schon bebaut, nur noch als Reserve-
flachen auf. Fir die Flachen ,Stucken (lll)* und ,Strangelacker werden der-
zeit Bebauungspléne nach § 13b BauGB aufgestellt. Es wird davon ausge-
gangen, dass diese Verfahren bis Ende des Jahres abgeschlossen sind.

Innerdrtliche EntwicklungsmalRnahmen
1. Langenenslingen
1.1. Die Gemeinde hat in der HauptstralRe 74 und 74/1 ein seit vielen
Jahren leerstehendes Okonomie- und Wohngeb&aude geerbt. Das
Objekt wurde zwischenzeitlich von der Gemeinde an einen Investor
veraufRert, mit der Mal3gabe, dass dort eine verdichtete Wohnnut-
zung vorzunehmen ist. Inzwischen wurde in dem ortsbildpragenden
Gebaude eine verdichtete Nutzung mit 16 Wohneinheiten


http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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2.

umgesetzt. Fir die zusatzliche Errichtung eines Apartmenthauses
mit 4 Wohneinheiten auf diesem Grundstiick, wurde bereits ein Bau-
gesuch bei der Gemeinde eingereicht.

1.2. Im Bereich der HauptstrafRe 51 hat die Gemeinde das dortige An-
wesen erworben. Kirzlich wurde das marode und seit vielen Jahren
leerstehende Gebaude abgebrochen und einer Zwischennutzung in
Form von Parkplatzen und einer Bluhflache zugefihrt. Eine spatere
Nutzung mit einem Wohn- oder Geschéaftsgebaude wird angestrebt.

1.3. Ebenfalls in der Hauptstral3e wurde durch einen Privateigentimer
mit einer umfangreichen Modernisierungs- und Erweiterungsmali3-
nahme ein seit mehreren Jahren bestehender Leerstand unmittelbar
an der Ortsdurchfahrt beseitigt. Durch die Erhaltung und grundle-
gende Modernisierung des Gebaudes HauptstralBe 18, kann nun
wieder Wohnraum reaktiviert werden.

1.4. Im Bereich der Hauptstr. 43 wurde von den Eigentimern ein ehe-
maliges landwirtschaftliches Anwesen grundlegend modernisiert und
zwei Wohneinheiten geschaffen, was ein zeitgemé&Res Leben und
Wohnen im Ortskern beginstigt und ebenso die Innenentwicklung
im Hauptort starkt. Nur durch die Modernisierung und Umgestaltung
kann dieser Gebaudekomplex nun mit 2 Wohnungen dauerhaft er-
halten werden.

1.5. In der HauptstralRe 40 und 42 wurde von den Eigentiimern der Um-
bau und die energetische Sanierung eines bestehenden 3-Familien-
haus zu einem Mehrgenerationenhaus mit 6 barrierefreien Wohnein-
heiten vorgenommen.

1.6. In der Holzgasse 4 findet derzeit durch einen Privateigentiimer der
Einbau von 2 eigengenutzten Wohnungen in das dortige Okonomie-
gebaude statt.

1.7. In der HauptstralRe 52 wurde von der Eigentiimerin das dortige ma-
rode Gebaude abgebrochen und soll nun einer Wohn- und Gewer-
benutzung zugefuhrt werden.

1.8. In der EgelseestralRe 19 und 21 und der Hauptstral3e 45 wurde ein
zentrales unbebautes Grundstiick durch drei Wohnh&user bebaut.

1.9. Auf dem Grundstlick ,Zu den Garten 4 wurde ein Einfamilienwohn-
haus errichtet. Hierbei handelt es sich um eine klassische Innenver-
dichtung, da zuvor altere landwirtschaftliche Gebaude abgerissen
wurden.

1.10. In der Hauptstraf3e 100 wurde von den Eigentimern ein leerstehen-
des und in einem &aulerst desolaten Zustand befindliches Gebaude
abgebrochen und in nahezu unveranderter Dimension wieder als
zweistockiges Wohn- und Geschéaftsgebaude errichtet.

1.11. In der Egelseestral3e 18 und 20 hat die Gemeinde die noch freien
Baugrundstiicke an Privatinvestoren verauf3ert, welche dort zwei 6-
Familienhduser errichtet haben.

1.12. In der Schattenweiler Stral3e 28 ist ein Abbruch des nicht genutzten
Wohnhauses und ein Teilabbruch der Scheune sowie der anschlie-
Rende Neubau eines Wohnhauses erfolgt.

1.13. In der Schattenweiler StralRe 31 wurde eine Baullicke mit einem
Wohnhaus geschlossen.

1.14. In der Schattenweiler Stral3e 57 wurden die unbebauten Grundstu-
cke mit einem Wohnhaus bebaut.

1.15. Im Kauchenweg 25 wurde eine Bauliicke mit einem Wohnhaus be-
baut.

Andelfingen

2.1. In der Carl-Von-Wunster Stral3e hat die Gemeinde eine Gewerbe-
brache durch erheblichen Mitteleinsatz abgebrochen und das
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Grundstiuck von Altlasten befreit, um dort Bauland zu entwickeln.
Zwischenzeitlich wurde ein Grof3teil der Flache einer Wohnnutzung
zugefuhrt.

2.2. Inder Kapellenstral3e 7 hat die Gemeinde ein altes Anwesen erwor-
ben, um den StralRenausbau in das angrenzende Wohngebiet reali-
sieren zu kénnen. Das Geb&ude wurde nunmehr von der Gemeinde
abgebrochen und tragt derzeit in Form einer Blumenwiese zum Ar-
tenschutz bei. Eine spatere Wohnnutzung ist vorgesehen.

2.3. In der Lange Str. 17 bzw. Steinhausstral3e 4 hat die Gemeinde die
dortige ehemalige Gaststatte erworben, um in insgesamt 11
Wohneinheiten Asylbewerber und Obdachlose unterzubringen. Da-
mit konnte die ehemalige Gaststatte einer Wohnnutzung zu-gefuhrt
werden und es musste keine weitere Flachenversiegelung fir diesen
Zweck vorgenommen werden.

2.4. Im Kreuzgassle 3 hat die Kirchengemeinde das Pfarrhaus saniert
und umgebaut und dort Gemeinderdume im EG und eine abge-
schlossene Wohnung im 1. OG eingebaut.

2.5. In der Alemannenstralle 2 wurde eine Baullcke mit einem Wohn-
haus bebaut.

2.6. In der KapellenstralRe 6 soll im kommenden Jahr die seit vielen Jah-
ren leerstehende ehemalige Hofstelle durch einen Privateigentimer
umfassend saniert und dadurch zwei separate Wohneinheiten ge-
schaffen werden.

3. Egelfingen

3.1. Im Kurz-Geland-Weg hat die Gemeinde eine seit Jahren leerste-
hende Gewerbebrache abgebrochen und im Zuge dieser Baureifma-
chung als kommunale MalRnahme in bester Wohnlage funf Bau-
platze zur Wohnbebauung geschaffen. Dadurch konnte auf die Aus-
weisung eines Neubaugebietes im Ortsteil Egelfingen bislang ver-
zichtet werden.

3.2. In der Schatzbergstraf3e 5 wurde durch den Neubau eines Einfami-
lienhauses eine Baullicke geschlossen.

3.3. In der Schatzbergstral3e 13 konnte mittels Abbruchs der damaligen
landwirtschaftlichen Geb&ude neue Flachen entwickelt werden.
Diese werden nun durch den Neubau eines Einfamilienhauses als
Wohnraum genutzt.

3.4. In der SchatzbergstraRe 22 wurde durch den Abbruch von landwirt-
schaftlichen Bauten und dem Neubau eines Wohnhauses neuer
Wohnraum geschaffen.

4. Emerfeld

4.1. In der HabsbergerstraRe 1 hat die Gemeinde ein Wohn- und Okono-
miegebé&ude abgebrochen, um dort im Zuge dieser Baureifmachung
in zentraler Lage 3 Bauplatze zur Wohnbebauung flir Bauinteressen-
ten bereitzustellen.

5. Friedingen

5.1. Im Unterdorf 21/1 wurde durch einen Privateigentimer eine Umnut-
zung des leerstehenden Okonomiegebdudes zum Einfamilienhaus
vorgenommen.

5.2. In der ,Neue Landstralle 36“ wurde die dortige Baullicke durch den
Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung geschlossen.

6. Ittenhausen

6.1. In der Gammertinger Strale 4 hat die Gemeinde das dortige seit
vielen Jahren leerstehende landwirtschaftliche Anwesen an ein ortli-
ches Unternehmen verauRlert. Zwischenzeitlich wird in diesem Be-
reich der Neubau einer Lager- und Produktionshalle mit Biro- und
Mitarbeiterraumen vorgenommen.
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7. Wilflingen

7.1. In der Stauffenbergstral’e 12 hat ein Privateigentiimer eine Sanie-
rung und einen Umbau mit Nutzungsanderung des Bauernhauses in
zwei Wohnungen vorgenommen. Hier kann ein seit vielen Jahren
leerstehendes Wohn- und Okonomiegebaude, welches im Umge-
bungsbereich des Ensembles ,Schloss, Johannes-von-Nepomuk-
Kirche, Pfarrhaus und Rathausgebaude® liegt, wieder fur Wohnzwe-
cke durch die grundlegende Modernisierung der bestehenden Woh-
nung und durch die Umnutzung des vorhandenen Okonomiegebau-
des sinnvoll genutzt werden.

7.2. In der Enhofer Str. 22/1 wurde eine Baulicke mit einem Wohnhaus-
neubau geschlossen.

7.3. In der Enhofer StralRe 51 erfolgt der Ausbau einer Scheune zu Wohn-
zwecken.

Im Zuge der MaRBnahmen zur Innenverdichtung konnte die Gemeinde Lan-
genenslingen bereits neuen Wohnraum in Form von 49 Wohneinheiten, 22
Wohnhauser und drei Bauplatze schaffen. Durch die Wohneinheiten und -
hauser konnten ca. 3,70 ha Flachenversiegelung im Auf3enbereich erfolg-
reich vermieden werden.

Zusétzlich wurden zwischen 2019 und 2024 mittlerweile in den Baugebieten
Strangelacker (Andelfingen), Stucken (Langenenslingen) Kurz Gelande
(Egelfingen), Herdwegacker (Wilflingen) und Riedblick (Ittenhausen) 96 neue
Bauvorhaben umgesetzt werden. Dies zeigt den enormen Bedarf nach
Wohnbauflache und die Attraktivitat insbesondere fur junge Familien in Lan-
genenslingen.
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55.4 Entwurf Langenenslingen
Wohnbauflache LL-W1 Stucken* 3,25 ha
(teilweise Berichtigung) LL-W1 ,,Stucken“ 5,71 ha

LL-W1 Stucken |
Wohnbauflache Flache 5,71 hai
Umwandlung LW in W

LL-M1 L277/Wilflinger StraRe
Gemischte Bauflache Flache 0,84 ha
Umwandlung LW in M

L || == I

/ =
LL-W1 Stucken - l“
Wohnbauflache Flache 3,25 ha 1\ -
Umwandlung LW in W il W= \

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone |l Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Ja
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Ja
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Fir einen Teilbereich der im Plan dargestellten Fléche ist seit dem 27.07.2018 der Bebauungsplan
~Stucken I rechtskraftig. Die Flachen sind bis auf eines bereits alle bebaut. Fir einen Teilbereich der
im Plan dargestellten Flache ist seit dem 30.07.2021 der Bebauungsplan ,Stucken II* rechtskraftig. Die
Flachen sind bis auf neun alle verkauft und teilweise bereits bebaut. Weitere sind reserviert. Durch die
Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien
Grundstticke sind in den Reserveflachen der Gemeinde bertcksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung
der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.

Fur den Teilbereich der im Plan dargestellten Flache ist seit dem 19.12.2020 der Bebauungsplan ,Stu-
cken IlII“ nach § 13 BauGB aufgestellt worden. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht und Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Verfahren bis 31.12.2024 zu Ende gefuhrt.
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Gemischte Bauflache LL-M1 ,,L 277/ Wilflinger StraRe“ 0,84 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

LL-W1 Stucken
Wohnbauflache Flache 3,25 ha 1|
Umwandlung LW in W —\

LL-M1 L277/Wilflinger Strake
Gemischte Bauflache Flache 0,84 ha
Umwandlung LW in M

Wohnbauflache Flache 5,71 hai
Umwandlung LW in W

Lage im Siedlungsgebiet

Sudlicher Siedlungsrand

rung

Anschlussmdglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fir die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone I Ja
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 8§32 Biotope Nein

Der Bebauungsplan L 277 / Wilflinger Stral3e ist am 17.12.2018 als Satzung beschlossen worden und
seit dem 24.01.2024 rechtskréftig sind Flachen sind Uberwiegend bereits bebaut.
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555 Entwurf Langenenslingen-Andelfingen
Wohnbauflache LA-W1 , Strangelacker 1,90 ha

.LA'W1 Strangelacker . L
Wohnbauflache Flache 1,90 ha
-~ Umwandlung LW in W

. 10— —

ol -

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG 90 m noérdlich
angrenzend 832 Biotope Nein

FUr den Bereich der im Plan dargestellten Flache ist seit dem 24.10.2022 der Bebauungsplan ,Strange-
lacker 111“ nach § 13 BauGB aufgestellt worden. Eine Umweltpriifung mit Umweltbericht und Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Verfahren bis 31.12.2024 zu Ende gefuhrt.
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5.5.6 Entwurf Langenenslingen-Dirrenwaldstetten
Flache fir die LD-LW1 ,Hintere Wiesen* 1,04 ha

Landwirtschaft

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Umwandlung M in LW

=l D-L W1 Hintere Wiesen
“L_Flache fur die Landwirtschaft Flache 1,04 ha

;/1

Robacker

-

Fumpel

Lage im Siedlungsgebiet

Nérdlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung

Gemischte Bauflache

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Ja
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone |l Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Ja
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Ja
angrenzend 832 Biotope Ja

Die gemischte Bauflache ist seit der Flachennutzungsplanfortschreibung 1987 enthalten. Genehmigt

wurde diese am 16.09.1987.
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5.5.7 Entwurf Langenenslingen-Egelfingen
Wohnbauflache LE-W1 ,,Kurz Gelande* 0,51 ha

LE-W1 Kurz Gelande
_—~Wohnbauflache Flache 0,51 ha
~_Umwandlung G in W

L ennger dcer

AN
N
\l hY

A

Bildacker

) i
5]

—— |y s e
‘.\ I‘I"‘.‘I S\ 4 : L . @ T
, /'/ \\\""T'T-Jﬂ“::‘?’m' @ =) - 2
Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand Andelfin-
gen

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Gewerbliche Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- |Nein

biete

Da es sich um eine Umwandlung (Berichtigung) noch gewerblichen Bauflachen zu Wohnbauflachen
handelt wird die Flache nicht mit in die Bilanzierung einfliel3en.
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5.5.8 Entwurf Langenenslingen-Friedingen
Wohnbauflache LF-W1 ,Jauchert* 0,74 ha

LF-W1 Jauchert
Wohnbauflache Flache 0,74 ha| .
Umwandlung LW in W

\ F
L
L1
-

Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand

Anschlussmdglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fir die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschattliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Ja

angrenzend 8§32 Biotope Nein
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Flache fir die LF-LW1 ,,Riedwiesen* 0,84 ha
Landwirtschaft
| £
s © | ILF-LW1 Riedwiesen
» § < L = |Flache fur die Landwirtschaft 0,84 ha
- \ ?2 ' lumwandlung M in LW
A S
Hinteta Riedwisssn % | i
Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand Andelfin-
gen
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Gemischte Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone |l Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Ja
angrenzend 832 Biotope Nein
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5.5.9 Entwurf Langenenslingen-lttenhausen
Gemischte Bauflache LI-M1 ,,Hinter der SchieBRmauer* 1,06 ha
’!‘Iw"*—*—f—JIT_i__:__i_i__i__l'_7‘_1:::::::’-*——-7__ /}‘ _\"
LI-M1 Hinter der SchieRmaue
Gemischte Bauflache Flache 1,06 ha
Umwandlung LW in M —
| §
|
|
| :
‘| Hinter Ip‘lie‘l}‘ SchieBmauer
/| ~

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

okologisch wertvolle Nein

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG 50 m nordlich

angrenzend 8§32 Biotope Nein
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5.5.10 Entwurf Langenenslingen-Wilflingen

Wohnbauflache LW-W1 ,,Herdwegacker* 2,30 ha

> =

SHOW NE

. = G

B/~

: LW-W1 Herdwegacker b
[Wohnbauflache Flache 2,30 ha}
NUmwandlung LW in W /

Z

£

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand Wilflingen

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Ja

832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 832 Biotope Nein

Fir einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache ist seit dem 11.06.2021 der Bebauungsplan

.Herdwegacker llI“ rechtskraftig. Die meisten Flachen sind bereits verkauft und teilweise auch schon
bebaut. Weitere sind reserviert. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den nachsten
Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstlicke sind in den Reserveflachen der Gemeinde
beriicksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.



Begrundung fachlicher Teilflachennutzungsplan
Wohn- und Mischbau

Seite 101/ 134
Entwurf 11.04.2024

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2

5.5.11

Neuausweisung
Wohnbauflache

Neuausweisung
Gemischte Baufla-
che

Riucknahme
Gemischte Baufla-
che

Berichtigung
Wohnbauflache

Flachenbilanz Langenenslingen

Wohnbauflachen »otucken (111)“ LL-W1 3,25 ha
Wohnbauflachen .otrangelacker* LA-W1 1,90 ha
Wohnbauflachen ,<Jauchert” LF-W1 0,74 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 5,89 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 5,89 ha

Gemischte Bauflachen  ,L277/Wilflinger Stral3e®

LL-M1 0,84 ha

Gemischte Bauflachen  ,Hinter der SchieRmauer®

LI-M1 1,06 ha

Neuausweisung gemischte Bauflachen gesamt

1,90 ha

Flache fur die Landwirt- ,Hintere Wiesen*
schaft

LD-LW1 -1,04 ha

Flache fur die Landwirt- ,Riedwiesen”
schaft

LI-LW1 -0,84 ha

Ricknahme Gemischte Bauflache

- 1,88 ha

Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo

0,02 ha

Wohnbauflachen ,2Herdwegacker” LW-W1 2,30 ha
Wohnbauflachen ,Stucken (I+1DH* LL-W1 5,71 ha
Wohnbauflachen ,Kurz Gelande” LF-wW1 0,51 ha
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5.6 Unlingen
Die Gemeinde Unlingen hat insgesamt 2.426 Einwohner (Stand 111/2023) und
umfasst eine Flache von 2.687 ha. Unlingen besteht aus 5 Teilorten. Neben
dem Hauptort gehdren Goffingen, Mohringen, Dietelhofen und Uigendorf zu
Unlingen.
5.6.1 Strukturdaten
Flachengrolie: 2.687 ha
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 2.426 (Stand 111/2023),
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Bevolkerungswachstum 2.406 (2013)
2.426 (2023) +0,8%
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Bevdlkerungsprognose 2.539 im Jahr 2040
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Wohndichte: 31,1 Einwohner/ha Wohnflache (Stand 2020)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
5.6.2 Zielsetzungen der Fortschreibung

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn-
und Mischbau mdchte die Gemeinde Unlingen insgesamt drei Wohnbaufla-
chen mit einer Gro3e von 3,21 ha ausweisen.

Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Ricknahme von Wohnbauflache
durch die Ausweisung einer Flache fir die Landwirtschaft in Unlingen im Um-
fang von insgesamt 0,27 ha an.

Zusatzlich ist auch die Ausweisung von drei gemischten Bauflachen in Unlin-
gen selbst und in Uigendorf beabsichtigt. In der Summe sind das 2,74 ha.
Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Ricknahme von gemischten
Bauflachen durch die Ausweisung einer Flache fir die Landwirtschaft in Un-
lingen im Umfang von insgesamt 2,88 ha an.

Bei der Flachen ,Bihlen® und ,Buhlen IV handelt es sich um zwei nach §
13B BauGB in Aufstellung befindliche Bebauungsplane. Diese werden bis
zum 31.12.2024 abgeschlossen werden.

Bei der Flache ,Osterwiesen” handelt es sich um einen nach § 13b BauGB
aufgestellten und rechtskréaftigen Bebauungsplan. Diese Flachen werden
demnach nur berichtigt. In der Gesamtbilanzierung tauchen sie nur noch als
Reserveflachen auf.

Auch die beiden gemischten Bauflachen BahnhofstraRe und Brechgéassle
werden in der Gesamtbilanzierung nicht mit bertcksichtigt, weil diese eine
Umwandlung von bereits genehmigten Bauflachen (gewerblichen Bauflache,
Bahnhofstral3e und Wohnbauflache, Brechgassle) darstellen.

Zusatzlich wurden zwischen 2019 und 2024 mittlerweile insbesondere im
Hauptort aber auch in den Teilorten 91 neue Bauvorhaben umgesetzt. Dies
zeigt den enormen Bedarf nach Wohnbauflache und die Attraktivitét insbe-
sondere fur junge Familien in Langenenslingen.


http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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5.6.3 Entwurf Unlingen
Wohnbauflache UN-W1 ,,Biihlen* 0,95 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

UN-W1 Buhlen

Umwandlung LW in W

i

Biihlen

/
/

o

LN

Wohnbauflédche Flache 0,85 ha

Mahiperg

Lage im Siedlungsgebiet

Nordlicher Siedlungsrand Unlingen

Anschlussmoglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Moglichkeit zur spéateren Erweite-
rung

Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fir die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Die Gemeinde stellt derzeit den dazugehérigen Bebauungsplan nach § 13 b BauGB auf. Eine Umwelt-
prifung mit Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Verfahren bis

31.12.2024 zu Ende gefuhrt.
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Gemischte Bauflache UN-M1 ,,Brechgassle* 0,51 ha
Flache fiir die Landwirt- UN-LW2 , Brechgéssle“ 0,27 ha
schaft
L L o i
Z \
AN UN-M1 Brechgassle
5|u,','i|' = [omwandiing W tnd LW in M
Py —Lo\[ [ [ 7.~ O
v~ S| Lff 7l
— ,9//’\ U/ s .
M= —LW2 Brechgassle
— : Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,27 ha
Umwandlung W in LW M
N : J/ K
Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache und
Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone I Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Ja
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Ja
angrenzend 832 Biotope Nein

Die Gemeinde stellt derzeit den Bebauungsplan Brechgassle auf. Die Gemeinde Unlingen beabsichtigt
am Ostlichen Siedlungsrand die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des dort ange-
siedelten Garten- und Landschaftsbaubetriebes mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brech-
gassle“ zu schaffen.

Kurzfristig bendtigt der Betrieb dringend eine neue Maschinen- und Lagerhalle, die im Plangebiet reali-
siert werden soll.

Die Erschlielung (StralRen, Leitungen, Kanéle etc.) ist gesichert. Die Uberplanten Grundstiicke sind im
Eigentum des Gartenbaubetriebes.



Begrundung fachlicher Teilflachennutzungsplan Seite 105/ 134
Wohn- und Mischbau Entwurf 11.04.2024
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und wird im Parallelverfahren in eine
Mischbauflache geandert.

Bereits 2019 wurde hierzu eine Bauvoranfrage gestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2022 beschlossen. Der Entwurfsbeschluss findet im Frih-
jahr 2024 statt. Zur Kompensation wird eine sidlich ausgewiesene Wohnbauflache wieder zuriick in
Flachen fur die Landwirtschaft gewandelt.

Aufgrund der Umwandlung von Wohnbauflache in gemischte Bauflache findet diese Flache keine Ein-
gang in die Flachenbilanzierung.
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Gemischte Bauflache UN-M2 ,,BahnhofstralRe® 0,84 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

(W)

Lage im Siedlungsgebiet

Sudwestlicher Siedlungsrand

Anschlussmdglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Moglichkeit zur spéateren Erweite-
rung

Ja

Bisherige Flachennutzung

Gewerbliche Bauflache

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone I Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Entsprechend der zukiinftigen beabsichtigten Nutzung soll die Flache von gewerblicher Bauflache in
gemischte Bauflache umgewandelt werden. Aufgrund der Umwandlung von gewerbliche Bauflache in
gemischte Bauflache findet diese Flache keine Eingang in die Flachenbilanzierung.
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Flache fiir die UN-LW1 ,Miihlberg“ 2,88 ha

Landwirtschaft

UN-LW1 Mithlberg
Flache fur die Landwirtschaft Flache 2,88 ha
Umwandlung M in LW

mﬁ‘(‘\‘fv’”/ :

A
A

Mittwesy

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Gemischte Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone Il Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Ja
angrenzend 8§32 Biotope Ja

Im Bereich Mihlberg ist eine bauliche Entwicklung aufgrund der Hochwassergefahrenkarte nicht mehr
mdglich. Aus diesem Grund méchte die Gemeinde diese Flache aus dem Flachennutzungsplan mit an-
deren Flachen tauschen.
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5.6.4 Entwurf Unlingen-Uigendorf
Gemischte Bauflache UU-M1 ,Talécker I 1,40 ha

U-IVI1 Talacker |
Gemischte Bauflache Flache 1,40 ha
HUmwandlung LW in M

"

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 832 Biotope Nein

Es handelt sich um eine Anpassung an einen seit dem 14.07.2023 rechtskréaftigen Bebauungsplan
Talacker |I.
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5.6.5 Entwurf Unlingen-Dietelhofen
Wohnbauflache UD-W1 ,,Biihlen IV* 0,79 ha

Yl

UD-W1 Buhlen IV
ohnbauflache Flache 0,79 ha

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Die Gemeinde stellt derzeit den dazugehérigen Bebauungsplan nach § 13 b BauGB auf. Eine Umwelt-
prifung mit Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt und das Verfahren bis
31.12.2024 zu Ende gefuhrt.
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5.6.6 Entwurf Unlingen-M6hringen
Wohnbauflache UUI-W1 ,,Osterwiesen* 1,47 ha

/

UI-W1 OsteMiesen
\Wohnbauflache Flache 1,47 ha
|JUmwandlung M in W

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Gemischte Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone Il Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Ja
angrenzend 832 Biotope Ja

Fur einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache ist seit dem 17.12.2021 der Bebauungsplan
»Osterwiesen II* rechtskraftig. Die noch freien Grundstiicke sind in den Reserveflachen der Gemeinde
beriicksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung der Flache findet neben der Tatsache, dass es sich um
eine Umwandlung von gemischter Bauflache in Wohnbauflache handelt, in der Bilanzierung nicht statt.
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5.6.7

Neuausweisung
Wohnbauflache

Riucknahme
Wohnbauflache

Neuausweisung
Gemischte Baufla-
che

Ricknahme
Gemischte Baufla-
che

Berichtigung
Wohnbauflache

Flachenbilanz Unlingen

Wohnbauflachen ,Buhlen*

UN-W1 0,95 ha

Wohnbauflachen ,Buhlen I\V*

UD-W1 0,79 ha

Neuausweisung Wohnbauflachen

1,74 ha

Flache fur die
Landwirtschaft

.Brechgassle”

UN-LW2 -0,27 ha

Riucknahme Gemischte Bauflache

- 0,27 ha

Neuausweisung Wohnbauflache Saldo

1,47 ha

Gemischte Bauflache .Brechgassle”

UN-M1 0,51 ha

Gemischte Bauflache ,Bahnhofstraf3e”

UN-M2 0,84 ha

Gemischte Bauflache ,lalacker |“

UU-M1 1,40ha

Neuausweisung Gemischte Bauflachen

2,74 ha

Flache fur die
Landwirtschaft

.Muhlberg*

UN-LW1 - 2,88 ha

Ricknahme Gemischte Bauflache

- 2,88 ha

Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo

- 0,14 ha

Wohnbauflachen ,Osterwiesen®

UUI-W1 1,47 ha
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5.7

5.7.1

5.7.2

Uttenweiler

Die Gemeinde Uttenweiler hat insgesamt 3.720 Einwohner (Stand 111/2023)
und umfasst eine Flache von 4.976 ha. Uttenweiler besteht aus 8 Teilorten.
Neben dem Hauptort gehdren Oberwachingen, Dieterskirch, Dietershausen,
Offingen (mit Dentingen), Sauggart, Ahlen und Minderreuti zu Uttenweiler.

Strukturdaten
Flachengrolie: 4.976 ha
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Einwohner: 3.720 Einwohner (Stand 111/2023)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevolkerungswachstum 3.476 (2013)
3.720 (2023) +7,0%
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Bevdlkerungsprognose 3.839 im Jahr 2040
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Wohndichte: 36,1 Einwohner/ha Wohnflache (Stand 2022)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzungen der Fortschreibung

Im Rahmen der fachlichen Teilflachennutzungsplanfortschreibung Wohn-
und Mischbau mdchte die Gemeinde Uttenweiler insgesamt elf Wohnbaufla-
chen ausweisen. Drei davon in Uttenweiler selbst, drei in Ahlen und jeweils
eine in Dietershausen, Dieterskirchen, Oberwachingen, Offingen und Saug-
gart. Insgesamt haben diese Flachen einen Umfang von 12,77 ha.

Zur Kompensation bietet die Gemeinde im Hauptort die Ricknahme von
Wohnbauflachen durch die Ausweisung von Flachen fir die Landwirtschaft
im Umfang von insgesamt 5,57 an.

Im Hauptort, in Oberwachingen und in Offingen méchte die Gemeinde au-
Rerdem drei gemischte Bauflachen ausweisen, deren Flache insgesamt 5,88
ha betragt. Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Riicknahme einer ge-
mischte Bauflache in Sauggart im Umfang von 0,52 ha an.

Flache ,Krautgarten®

Fur einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache besteht ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan der nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die meis-
ten Flachen sind bereits verkauft und teilweise auch schon bebaut. Weitere
sind reserviert. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den
nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstticke sind in
den Reserveflachen der Gemeinde bertcksichtigt. Eine zusatzliche Anrech-
nung dieser Flachen fur die der rechtskraftige Bebauungsplan existiert, er-
folgt in der Gesamtbilanzierung daher nicht mehr.

Flache ,Stumpengrible®

Fur einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache besteht ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan der nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die meis-
ten Flachen sind bereits verkauft und teilweise auch schon bebaut. Weitere
sind reserviert. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den
nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstiicke sind in
den Reserveflachen der Gemeinde beriicksichtigt. Eine zusatzliche Anrech-
nung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.


http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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5.7.3

Flache ,Kirchenesch®

Fur die im Plan dargestellten Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan der nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die Flachen sind bereits ver-
kauft. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den n&chsten
Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstticke sind in den Reser-
veflachen der Gemeinde berlcksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung der
Flache in der Bilanzierung erfolgt daher nicht mehr.

Flache ,Eichholz*

Fur einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache besteht ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan der nach 8§ 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die meis-
ten Flachen sind bereits verkauft und teilweise auch schon bebaut. Weitere
sind reserviert. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den
nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstticke sind in
den Reserveflachen der Gemeinde bertcksichtigt. Eine zusatzliche Anrech-
nung dieser Flachen fur die der rechtskraftige Bebauungsplan existiert, er-
folgt in der Gesamtbilanzierung daher nicht mehr.

Flache ,Laubental”

Fur die im Plan dargestellten Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan der nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die Flachen sind bereits ver-
kauft. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den nachsten
Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstticke sind in den Reser-
veflachen der Gemeinde berlicksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung dieser
Flachen fur die der rechtskraftige Bebauungsplan existiert, erfolgt in der Ge-
samtbilanzierung daher nicht mehr.

Innerortliche EntwicklungsmalRnahmen
Der Gemeinderat hat im Jahre 2016 ein gemeindliches Forderprogramm fir
die Innenentwicklung in allen Ortsteilen beschlossen. Ziel ist es, diejenigen
mit Geldern zu unterstitzen, die innerdrtlich Wohnraum schaffen, grundle-
gend modernisieren oder Entkernungsmaf3hnahmen durchfiihren. Pro
Wohneinheit erhalten die Bauherren 6.000 Euro als Unterstitzung. Finan-
ziert werden diese Ausgaben mit dem Verkauf von Bauplatzen auf der ,gru-
nen Wiese“. Die Bauplatzpreise wurden hierzu mit einem Aufschlag von 7
Euro/mz2 versehen.
1. Uttenweiler
1.1. Klosterstral3e
Kauf von Grundstiicken und Abbruch alter Bausubstanz, neues in-
nerértliches Baugebiet mit 3 Bauplatzen, Bauten bereits verwirklicht
1.2. Sauggarter StralRe 18
Abbruch ehemaliges landwirtschaftliche Anwesen ,Auchter”, neues
Baugrundstiick verkauft, Bauantrag ist in Vorbereitung
1.3. Sauggarter StralRe 15
Abbruch ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen ,Marquart®, Bau-
antrag Neubau liegt bereits vor, ELR-Antrag ist gestellt
1.4. Schlosshof
Sanierung und Umbau altes denkmalgeschitztes Brauereigeb&ude,
Schaffung von einer ambulant betreuten selbstverantworteten Wohn-
gemeinschaft mit 11 Platzen, Schaffung von 9 Wohnungen (Service-
Wohnen), Schaffung von Tagesbetreuungsraumlichkeiten, Schaffung
von Raumlichkeiten fur einen Arzt und eine Zahnarztin, Investition 8,7
Mio. Euro
1.5. Sauggarter Stral3e 11
Abbruch der ehemaligen Werk- und Omnibushalle Fa. Traub, Neu-
schaffung einer innerdrtlichen Bauflache, bereits bebaut
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1.6. Hauptstral3e 30
Teilabbruch landwirtschaftlich genutzter Gebaudeteile, innerdrtliche
Neubebauung mit einem Einfamilienhaus
1.7. Betzenweiler Stral3e 45
Umnutzung einer ehemaligen landwirtschaftlichen Lagerhalle/Stall zu
einem Wohngebaude
1.8. Riedlinger StralRe 17
Abbruch alte Bausubstanz. Innerértlicher Neubau Mehrfamilienhaus
mit Dorfladen
1.9. Riedlinger StraRe 13
Abbruch alte Bausubstanz, innerértlicher Neubau Mehrfamilienhaus
1.10. Flichtlingshaus, Sauggarter Strafl3e 9
Ales Wohngebaude Fa. Traub, Omnibus — derzeit Fluchtlingsunter-
kunft, geplante Verwendung Verkauf als innerértliches Baugrund-
stuck
1.11. Goethestral3e 5
Innerortlicher Bauplatz, Bauantrag liegt vor, Bebauung geplant
1.12. Irmengardisstralie 9
Ehemalige Gewerbehalle, Umnutzung zu einer Wohnung
1.13. Starrenweg, Neubau von zwei Mehrfamilienhéuser
1. Gebaude 8 Wohnungen
2. Gebaude 9 Wohnungen
1.14. Wiesenweg
Innerortliche Neubebauung Wohngrundstiick
1.15. Wiesenweg
Abbruch ehemaliger Lagerschuppen, Neubebauung Wohngrund-
stuck
1.16. Aispel
Innerortliche Neubebauung Wohngrundstiick
1.17. Am Ziegelberg 15/1
Innerortliche Neubebauung Wohngrundstiick
1.18. Albert-Schweizer-Stral3e
Neubebauung innerértliche Leerflache mit Wohngebaude
1.19. Lerchenweg
Neubebauung innerdrtliche Leerflache mit Wohngebéude
1.20. SteigstralRe
Teilabbruch bestehende Stallung und Neubau Wohngebaude
1.21. Albert-Schweizer-Stral3e
Leere Baullicke, Neubebauung geplant, Bauantrag liegt vor
1.22. SilcherstralRe 5
Abbruch alter Bausubstanz, Neubau innerdrtliches Wohngebaude
2. Dieterskirch
2.1. SailerstralRe 6 + 8
Abbruch von zwei Hausern (Abbruch erfolgt noch im Jahr 2020),
Schaffung einer innerértlichen Bauflache
3. Dietershausen
3.1. WilhelmsstralRe 23
Neuschaffung eines innerdrtlichen Mehrfamilienhauses
3.2. Brunnenweg 2
Abbruch ehemaliges landwirtschaftliches Wohngebaude, innerdortli-
cher Neubau Betriebsleiterwohnung
4. Aderzhofen
4.1. Bergstralie 9
Abbruch altes landwirtschaftliches Wohnhaus, innerértlicher Neubau
eines Einfamilienhauses
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10.

4.2. BergstralRe
Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu einem innerértlichen
Wohngebaude
4.3. Vordere Steige 2
Umnutzung ehemalige Wirtschaftsgebaude zu einem innerértlichen
Wohngebaude
4.4, Bergstral3e 18
Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu einem innerértlichen
Wohngebaude
4.5. Aspen
Neubebauung Grundstiick — Ortsabrundung
4.6. Buhlacker 3
Neubebauung Grundstick — Ortsabrundung
4.7. Bergstral3e 7
Abbruch alte Bausubstanz, Neubau innerértliches Wohngebaude
4.8. BergstralRe 6
Neubau innerdrtliches Wohngebaude
Offingen
5.1. OrtsstralRe 21
Um- und Ausbau bestehendes Wohngebaude zu zwei Wohneinhei-
ten
5.2. OrtsstralRe 29
Abbruch alte landwirtschaftliche Gebaude, innerortlicher Neubau
Wohngebaude
5.3. OrtsstralRe 34
Abbruch ehemaliges landwirtschaftliches Wohngebaude, innerdrtli-
cher Neubau Wohngebaude
5.4. Unlinger Stral3e
Neubau Wohngebaude und Abrundung Ortsrand
5.5. Zum Bussen 4
Teilabbruch alte Bausubstanz, geplant Neubau eines innerdrtlichen
Wohngebaudes
5.6. Zum Bussen 9
Leere Baullicke, Neubau innerértliches Wohngebaude
Oberwachingen
6.1. Munderkinger StralRe 5
Erwerb innerdrtlicher Flache, Ausweisung eines Baugebiets mit ca. 5
Baugrundstlicken
6.2. Munderkinger Stral3e 2
Geplanter Neubau innerértlichen Wohngebéaudes
Sauggart
7.1. Ehinger Stral3e 2
Sanierung ehemaliges landwirtschaftliches Wohngebaude
7.2. Oberdorf 5
Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu innerortlichem Wohnge-
baude
Minderreuti
8.1. Im Oschle 2
Umnutzung ehemaliges landwirtschaftlicher Wohngebaude
Kirchenesch
9.1. Ahlen Aflang
Neubau eines innerértlichen Wohngebaudes
9.2. Ahlen Aflang
Neubau eines innerértlichen Wohngebaudes
Ahlen
10.1. Seekircher StralRe 16
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Abbruch alter Bausubstanz, Neubau eines innerértlichen Wohnge-
baudes

10.2. Seekircher StralRe
Neubau eines innerértlichen Wohngebaudes

10.3. Untere Ortsstralie 26
Abbruch alter Bausubstanz, Neubau innerdrtliches Wohngebaude

11. Dentingen

11.1. DorfstralRe 27
Bebauung eines innerdrtlichen Baugrundstiickes

11.2. Maar Sonnenschirme, Langer Rain
Neubau eines Betriebsleiterwohngebdudes im Gewerbegebiet

11.3. DorfstralRe 22/1
Neubau innerdrtliches Wohngebaude (Ausgedinghaus)

11.4. DorfstralRe 22
Umbau altes landwirtschaftliches Wohngeb&ude, Nutzung durch
Nachfolge

11.5. DorfstralRe 18
Neubau einer Betriebsleiterwohngebaudes

12. Schupfenberg

12.1. Schupfenberg 1
Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu innerértlichem Wohn-
gebaude

Durch die zahlreichen innerértlichen gemeindlichen und privaten Maf3nah-
men im Zuge des Forderprogramms fur die Innenentwicklung, konnte die Ge-
meinde neuen innerértlichen Wohnraum realisieren. Die Schaffung von 36
Wohngebauden und 18 neuen Bauplatzen durch Neubau oder Umnutzung
sowie der Bau von je drei Mehrfamilienh&usern und Wohngebauden mit meh-
reren Wohnungen im innerdértlichen Bereich vermeidet eine Flachenversie-
gelung von insgesamt ca. 3,5 ha im Auf3enbereich.

Zusatzlich wurden zwischen 2019 und 2024 mittlerweile in den Baugebieten
Im Baindt (Offingen), im Hauptort selber (vor allem Bucheneschle), Am Pfarr-
garten (Dieterskirchen) und Zur Schmiede (Dietershausen) 82 neue Bauvor-
haben umgesetzt werden. Dies zeigt den enormen Bedarf nach Wohnbaufla-
che und die Attraktivitat insbesondere fiir junge Familien in Langenenslingen.

Das zukunftsorientierte Denken der Gemeinde zeigt sich auRerdem sowohl
durch die Schaffung von ambulanten selbstverantworteten Wohngemein-
schaften als auch durch die Einrichtung von Tagesbetreuungsmdglichkeiten.
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5.7.4 Entwurf Uttenweiler
Wohnbauflache U-W1 ,Kiigelesgraben 1,77 ha

1U-WA1 K‘L‘lgelesgrabeﬁ
Wohnbauflache Flache 1,77 ha

U-LW1 Kugelesacker
Flache fur die Landwiri

Umwandlung LW in W ) Umwandlung W in LW
=~ N
Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone |l Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 8§32 Biotope Ja
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Wohnbauflache U-W2 ,Krautgarten* 1,60 ha
(teilweise Berichtigung) U-W2 ,Krautgarten 2,18 ha
B 1
RGN : . .
O S 7)) 8% =
N ~JU-W2 Krautgarten
XA . \Wohnbauflache Flache 2,18 ha
7 >, ’ ~ |[Umwandlung LW in W
X < LUU-W2 Krautgarten o

S N\HWohnbauflache Flache 1,60 hay
\ YNUmwandlung LW in W

S xS 9U-LW3 Bucheneschle I
S Flache fir die Landwirtschaft Flache 0,18 ha

WS . Umwandlung W in LW

o Z S O 5 ; :

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Fur einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan der
nach 8§ 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die meisten Flachen sind bereits verkauft und teilweise auch
schon bebaut. Weitere sind reserviert. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den
nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstticke sind in den Reserveflachen der
Gemeinde berlcksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher
nicht mehr.
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Gemischte Bauflache U-M1 ,,Betzenweiler Strae* 5,49 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Umwandlung LW in M

U-M1 BetzenWeiIer Stralle
‘[Wohnbauflache Flache 5,49 ha

sochgercht

Lage im Siedlungsgebiet

Westlicher Siedlungsrand

rung

Anschlussmdglichkeiten an den Be- |Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fir die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Ja
Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete

angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Ja

Die Flache soll der Erweiterung von bereits im Ort befindlichen Handwerkerbetrieben ¢stliche des Plan-
gebietes in Kombination mit Wohnnutzung dienen.
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Flache fir die
Landwirtschaft

U-LW1 , Kiigelesacker

1,28 ha

U-LW1 Kugelesacker

Flache fur die Landwirtschaft Flache 1,28 ha

Umwandlung W in LW
N\

N\ N/ 7 S\

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand

Anschlussmdglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Maoglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein

§32 Biotope / Naturdenkmale Ja
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Ja
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Ja
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Flache fir die U-LW2 ,,Bucheneschle | 2,69 ha
Landwirtschaft
\_— U-LW2 Bucheneschle |
Flache fur die Landwirtschaft Flache 2,69 ha
—— UmwendungWinlwW .
Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 8§32 Biotope Nein
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Flache fiir die U-LW3 ,,Bucheneschle II* 0,18 ha

Landwirtschaft

L )Mte RIEJHEJ{E’V/\

O\ AN R
s A
Krautgérten ok \ s o
~ mn\ \ .g:;j% \ T
. . Z P /‘;/
L
==
TN
~ e i
- R €
- s
o o \

5 = | /
= U-LW3 Bucheneschle Il
Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,18 ha .

wmwandlung Win LW

crLE

Bucheschle

W

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand

Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone I Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 832 Biotope Nein
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Flache fir die U-LW4 , Aflang“ 1,42 ha

Landwirtschaft

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

U-LW4 Aflang ,
Flache fur die Landwirtschaft Flache 1,42 ha|
~Umwandlung W in LW /

~—— =

T S
N, TR

N\

W
Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéteren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Wohnbauflache
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle Nein
Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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5.7.5 Entwurf Uttenweiler-Ahlen
Wohnbauflache UA-W1 ,,Stumpengriible“ 0,94 ha
(teilweise Berichtigung) UA-W1 ,,Stumpengruble” 1,00 ha

Sl

/ UA-W1 Stumpengrible

\Wohnbauflache Flache 1,00 ha

Umwandlung LW in W

f ZORVE = ‘i Ery ‘I :

[ [ua-w1 Stumpengruble
ohnbauflache Flache 0,94 ha

. [Umwandlung LW in W

! 1}
\/ lh
I
l
||
Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Ja
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Fir einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan der
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die meisten Flachen sind bereits verkauft und teilweise auch
schon bebaut. Weitere sind reserviert. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den
nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstiicke sind in den Reserveflachen der
Gemeinde berlcksichtigt. Eine zuséatzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher
nicht mehr.
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Wohnbauflache UA-W2 , Kirchenesch* 0,29 ha

Wohnbauflache Flache 0,29 ha__
Umwandlung LW in W e
| ! I |

I
+od
T

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Ja
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Fir die im Plan dargestellten Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan der nach § 13 b
BauGB aufgestellt wurde. Die Flachen sind bereits verkauft. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert,
dass diese in den nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstticke sind in den Re-
serveflachen der Gemeinde berucksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung
erfolgt daher nicht mehr.
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5.7.6 Entwurf Uttenweiler-Dietershausen
Wohnbauflache UDH-W1 ,,Eichholz* 1,33 ha
(teilweise Berichtigung) UDH-W1 ,,Eichholz* 0,43 ha

-

‘, “W1 Eic By
" ohnbauflache Flache 1,33 hap

\ /\ 1; Umwandlung LW in W

\ : A - i \

UDH-W1 Eichholz
ohnbauflache Flache 0,43 ha
U

mwandlung LW in W
\/ N

A H R\ X0
oo

A

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Fur einen Teilbereich der im Plan dargestellten Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan der
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde. Die meisten Flachen sind bereits verkauft und teilweise auch
schon bebaut. Weitere sind reserviert. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert, dass diese in den
nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstiicke sind in den Reserveflachen der
Gemeinde berlcksichtigt. Eine zuséatzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung erfolgt daher
nicht mehr.
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57.7 Entwurf Uttenweiler-Dieterskirch
Wohnbauflache UDK-W1 ,,Kleines Esch* 0,83 ha

20N .
UDK-W1 Kleines Esch
= |Wohnbaufléche Flache 0,83 ha
Umwandlung LW in W

8

Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fir die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 8§32 Biotope Nein
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5.7.8 Entwurf Uttenweiler-Oberwachingen
Wohnbauflache UO-W1 ,,Obereschle 0,86 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

A=) \
Lz |
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* :: Wolfswiesenacker
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> UO-W1 Obereschle
\ 5 \Wohnbauflache Flache 0,86 ha
» Umwandlung LW in W N

Lage im Siedlungsgebiet Sudlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Nein

832 Biotope / Naturdenkmale Nein

okologisch wertvolle Nein

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Nein




Begrundung fachlicher Teilflachennutzungsplan Seite 129/ 134
Wohn- und Mischbau Entwurf 11.04.2024
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2

Gemischte Bauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

UO-M1 ,,Wolfswiesenacker* 0,19 ha

UO-M1 Wolfswiesenacker )
P .\ Gemischte Bauflache Flache 0,19 ha|~
Vs . 1 Umwandlung LW in M

Wolfswiesenacker

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja

stand

Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja

rung

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschatftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Nein

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle Nein

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein

biete

angrenzend LSG Nein

angrenzend 832 Biotope Nein

Es handelt sich um die Berichtigung an eine bestehende Ergdnzungssatzung.
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Begrundung fachlicher Teilflachennutzungsplan
Wohn- und Mischbau

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2
5.7.9 Entwurf Uttenweiler-Offingen
Wohnbauflache UOF-W1 ,,Im Winkel* 1,15 ha
— / = ug _’ =”w p:m / " _&,
£ = A . o 2N -
- LG € -
W =3 W g M
Y| ° =
/ <
/ / -
[— —— 7 X
| pWLE
(=]
UOF-W1 Im Winkel 2

ohnbauflache Flache 1,15 ha
Umwandlung LW in W

T~

Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Ja
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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Wohn- und Mischbau Entwurf 11.04.2024
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2
Gemischte Bauflache UOF-M1 “Zum Festplatz“ 0,20 ha

UOF-M1 Zum Festplatz
Gemischte Bauflache Flache 0,20 ha
Umwandlung Grin M

o4

S

A
st
2198
By

g

2o

Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Anschlussmdglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Mdglichkeit zur spateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Ja
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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Wohn- und Mischbau Entwurf 11.04.2024
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2
5.7.10 Entwurf Uttenweiler-Sauggart
Wohnbauflache US-W1 ,,Laubental“ 1,08 ha

US-W1 Laubental ,\
\ ohnbaufléche Flache 1,08 ha| ¥
AUmwandlung LW und M in W

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmoglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschatftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone llI Nein
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein

Fir die im Plan dargestellten Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan der nach § 13 b
BauGB aufgestellt wurde. Die Flachen sind bereits verkauft. Durch die Bauverpflichtung ist gesichert,
dass diese in den nachsten Jahren auch bebaut werden. Die noch freien Grundstiicke sind in den Re-
serveflachen der Gemeinde berucksichtigt. Eine zusatzliche Anrechnung der Flache in der Bilanzierung
erfolgt daher nicht mehr.
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Wohn- und Mischbau Entwurf 11.04.2024
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2
Flache fir die Landwirt- US-LW1 , Flst. Nr. 126“ 0,52 ha
schaft
US-LW Flst. Nr. 126
Flache fur die Landwirtschaft Flache 0,52 ha
Umwandlung M in LW
Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Anschlussmadglichkeiten an den Be- | Ja
stand
Moglichkeit zur spéateren Erweite- Ja
rung
Bisherige Flachennutzung Gemischte Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschattliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Nein
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle Nein
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzge- | Nein
biete
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, Landkreis Biberach 0955-2
5.7.11 Flachenbilanz Uttenweiler
Neuausweisung Wohnbauflachen .Klgelesgraben” U-wi 1,77 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Krautgarten* U-w2 1,60 ha
Wohnbauflachen »Stumpengrible® UA-W1 0,94 ha
Wohnbauflachen ,Eichholz“ UDH-W 1 1,33 ha
Wohnbauflachen ,Kleines Esch” UDK-W1 0,83 ha
Wohnbauflachen ,Obereschle” Uuo-wi 0,86 ha
Wohnbauflachen ,Im Winkel* UOF-W1 0,45 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen 7,78 ha
Rucknahme Flache fur die .Klgelesacker*
Wohnbauflache Landwirtschaft U-LW1 -1,28 ha
Flache fur die ,Bucheneschle I|* U-LW2 - 2,69 ha
Landwirtschaft
Flache fiir die ,Bucheneschle II* U-LW3 -0,18 ha
Landwirtschaft
Flache fur die »Aflang* U-LW4 - 1,42 ha
Landwirtschaft
Ricknahme Wohnbauflachen -5,57 ha
Neuausweisung Wohnbauflache Saldo 2,21 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflachen  ,Zum Festplatz* UOF-M1 0,20 ha
Gemischte Baufla-
che
Gemischte Bauflache .Betzenweiler Stralte* U-M1 5,49 ha
Gemischte Bauflache ,Wolfswiesenacker Uo-M1 0,19 ha
Neuausweisung gemischte Bauflachen gesamt 5,88 ha
Rucknahme Flache fur die ,Flst. Nr. 126 USs-Lw1 -0,52 ha
Gemischte Baufla- Landwirtschaft
che
Ricknahme Gemischte Bauflache - 0,52 ha
Neuausweisung Gemischte Bauflache Saldo 5,36 ha
Berichtigung Wohnbauflachen ,Kirchenesch* UA-W2 0,29 ha
Wohnbauflache
Wohnbauflachen ,Eichholz“ UDH-W 1 0,43 ha
Wohnbauflachen »Stumpengrible® UA-W1 1,00 ha
Wohnbauflachen .Laubental® UuS-wi 1,09 ha
Wohnbauflachen .Krautgarten* U-w2 2,18 ha




Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Landkreis Biberach

Wohnflachenbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Stadt Riedlingen

Einwohner 30.09.2023*: 11185
Prognose 2040**: 11606
Planungszeitraum: 17 Jahre
Bruttomindestwohndichte***: flr Mittelzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitatsprifung 80 EW/ha tatséchliche Bruttowohndichte 2022: 48 EW/ha
Belegungsdichteriickgang als fiktiver
Einwohnerzuwachs (EZ-1)****: EW 2023 * 0,3 * 17 Jahre 570
100
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2040 421
- Einwohner 2023
Relativer Flachenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 12,39 ha 20,65 ha
Bruttomindestwohndichte
Baulandflachenreserven
Stand 2024 W =100% 24,59 ha M = 50% 14,86 ha
Absoluter Flachenbedarf in ha (EZ): Relativer Flachenbedarf -19,63 ha -11,37 ha
- Baulandflachenreserven
Angemeldete Flachen Stand 2024 W =100% 12,35 M =50% 0,09 -LW 5,76 6,63 ha
Saldo Absoluter Flachenbedarf -26,26 ha -18,00 ha

* Statistisches Landesamt Baden-W urttemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg weicht heute bereits um 469 EW ab. Bei einem ngenommenen Wachstum von 3,76% wie in den letzten 20 Jahren steigt die Einwohnerzahl auf 116

- Angemeldete Flachen

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine
verzeichnet ist, konnen folgende Werte herangezogen werden.

Oberzentren
Mittelzentren
Unterzentren
Kleinzentren
sonstige Gemeinden

90 EW/ha
80 EW/ha
70 EW/ha
60 EW/ha
50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitdtsprifung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsachlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

***Der Faktor des Belegungsdichteriickgangs betragt 0,3% pro Jahr

11
11.04.2024
0955



Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Landkreis Biberach

Wohnflachenbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Altheim

Einwohner 30.09.2023*: 2138
Prognose 2040**: 2188
Planungszeitraum: 17 Jahre
Bruttomindestwohndichte***: flir sonstige Gemeinden gem. Hinweisen zur Plausibilitatsprifung 50 EW/ha tatséchliche Bruttowohndichte 2022: 34,6 EW/ha
Belegungsdichteriickgang als fiktiver
Einwohnerzuwachs (EZ-1)****: EW 2023 * 0,3 * 17 Jahre 109
100
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2040 50
- Einwohner 2023
Relativer Flachenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 3,18 ha 4,60 ha
Bruttomindestwohndichte
Baulandflachenreserven
Stand 2024 W = 100% 9,34 ha M = 50% 4,76 ha
Absoluter Flachenbedarf in ha (EZ): Relativer Flachenbedarf -8,54 ha -7,12 ha
- Baulandflachenreserven
Angemeldete Flachen Stand 2024 W =100% 6,12 M =50% 1,55 - LW 2,29 4,50 ha
Saldo Absoluter Flachenbedarf -13,04 ha -11,62 ha

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

- Angemeldete Flachen

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine
verzeichnet ist, konnen folgende Werte herangezogen werden.

Oberzentren
Mittelzentren
Unterzentren
Kleinzentren
sonstige Gemeinden

90 EW/ha
80 EW/ha
70 EW/ha
60 EW/ha
50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitdtsprifung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsachlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

***Der Faktor des Belegungsdichteriickgangs betragt 0,3% pro Jahr

11
11.04.2024
0955



Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Landkreis Biberach

Wohnflachenbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Dirmentingen

Einwohner 30.09.2023*: 2691
Prognose 2040**: 2724
Planungszeitraum: 17 Jahre
Bruttomindestwohndichte***: flir sonstige Gemeinden gem. Hinweisen zur Plausibilitatsprifung 50 EW/ha tatséchliche Bruttowohndichte 2022: 32 EW/ha
Belegungsdichteriickgang als fiktiver
Einwohnerzuwachs (EZ-1)****: EW 2023 * 0,3 * 17 Jahre 137
100
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2040 33
- Einwohner 2023
Relativer Flachenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 3,40 ha 5,32 ha
Bruttomindestwohndichte
Baulandflachenreserven
Stand 2024 W = 100% 7,36 ha M = 50% 5,98 ha
Absoluter Flachenbedarf in ha (EZ): Relativer Flachenbedarf -6,95 ha -5,03 ha
- Baulandflachenreserven
Angemeldete Flachen Stand 2024 W =100% 4,69 M =50% 1,00 5,19 ha
Saldo Absoluter Flachenbedarf -12,14 ha -10,22 ha

* Statistisches Landesamt Baden-W urttemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

- Angemeldete Flachen

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine
verzeichnet ist, konnen folgende Werte herangezogen werden.

Oberzentren
Mittelzentren
Unterzentren
Kleinzentren
sonstige Gemeinden

90 EW/ha
80 EW/ha
70 EW/ha
60 EW/ha
50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitdtsprifung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsachlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

***Der Faktor des Belegungsdichteriickgangs betragt 0,3% pro Jahr

11
11.04.2024
0955



Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Landkreis Biberach

Wohnflachenbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Ertingen

Einwohner 30.09.2023*: 5445
Prognose 2040**: 5613
Planungszeitraum: 17 Jahre
Bruttomindestwohndichte***: fur Kleinzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitatsprifung 60 EW/ha tatséchliche Bruttowohndichte 2022: 37,00 EW/ha
Belegungsdichteriickgang als fiktiver
Einwohnerzuwachs (EZ-1)****: EW 2023 * 0,3 * 17 Jahre 278
100
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2040 168
- Einwohner 2023
Relativer Flachenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 7,43 ha 12,05 ha
Bruttomindestwohndichte
Baulandflachenreserven
Stand 2024 W=100% 17,15 ha M = 50% 6,88 ha
Absoluter Flachenbedarf in ha (EZ): Relativer Flachenbedarf -13,16 ha -8,54 ha
- Baulandflachenreserven
Angemeldete Flachen Stand 2024 W =100% 4,87 M =50% 0,00 - LW 2,57 2,30 ha
Saldo Absoluter Flachenbedarf -15,46 ha -10,84 ha

* Statistisches Landesamt Baden-W urttemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

- Angemeldete Flachen

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine
verzeichnet ist, konnen folgende Werte herangezogen werden.

Oberzentren
Mittelzentren
Unterzentren
Kleinzentren
sonstige Gemeinden

90 EW/ha
80 EW/ha
70 EW/ha
60 EW/ha
50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitdtsprifung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsachlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

***Der Faktor des Belegungsdichteriickgangs betragt 0,3% pro Jahr

11
11.04.2024
0955



Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Landkreis Biberach

Wohnflachenbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Langenenslingen

Einwohner 30.09.2023*: 3.633
Prognose 2040**: 3.750
Planungszeitraum: 17 Jahre
Bruttomindestwohndichte***: fur Kleinzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitatsprifung 60 EW/ha tatséchliche Bruttowohndichte 2022: 34,5 EW/ha
Belegungsdichteriickgang als fiktiver
Einwohnerzuwachs (EZ-1)****: EW 2023 * 0,3 * 17 Jahre 185
100
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2040 117
- Einwohner 2023
Relativer Flachenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 5,04 ha 8,76 ha
Bruttomindestwohndichte
Baulandflachenreserven
Stand 2024 W =100% 10,87 ha M = 50% 15,44 ha
Absoluter Flachenbedarf in ha (EZ): Relativer Flachenbedarf -13,55 ha -9,83 ha
- Baulandflachenreserven
Angemeldete Flachen Stand 2024 W=100%589 M=50% 1,9 -LW 1,88 4,96 ha
Saldo Absoluter Flachenbedarf -18,51 ha -14,79 ha

* Statistisches Landesamt Baden-W urttemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

- Angemeldete Flachen

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine
verzeichnet ist, konnen folgende Werte herangezogen werden.

Oberzentren
Mittelzentren
Unterzentren
Kleinzentren
sonstige Gemeinden

90 EW/ha
80 EW/ha
70 EW/ha
60 EW/ha
50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitdtsprifung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsachlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

***Der Faktor des Belegungsdichteriickgangs betragt 0,3% pro Jahr

11
11.04.2024
0955



Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Landkreis Biberach

Wohnflachenbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Unlingen

Einwohner 30.09.2023*: 2.426
Prognose 2040**: 2.539
Planungszeitraum: 17 Jahre
Bruttomindestwohndichte****: flir sonstige Gemeinden gem. Hinweisen zur Plausibilitatsprifung 50 EW/ha tatséchliche Bruttowohndichte 2022: 31,10 EW/ha
Belegungsdichteriickgang als fiktiver
Einwohnerzuwachs (EZ-1)*****: EW 2023 * 0,3 * 17 Jahre 124
100
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2040 113
- Einwohner 2023
Relativer Flachenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 4,73 ha 7,61 ha
Bruttomindestwohndichte
Baulandflachenreserven
Stand 2024 W = 100% 9,03 ha M = 50% 16,14 ha
Absoluter Flachenbedarf in ha (EZ): Relativer Flachenbedarf -12,37 ha -9,49 ha
- Baulandflachenreserven
Angemeldete Flachen Stand 2024 W =100% 1,74 M =50% 2,74 -LW 3,15 -0,04 ha
Saldo Absoluter Flachenbedarf -12,33 ha -9,45 ha

* Statistisches Landesamt Baden-W urttemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

- Angemeldete Flachen

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine
verzeichnet ist, konnen folgende Werte herangezogen werden.

Oberzentren
Mittelzentren
Unterzentren
Kleinzentren
sonstige Gemeinden

90 EW/ha
80 EW/ha
70 EW/ha
60 EW/ha
50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitdtsprifung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsachlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

***Der Faktor des Belegungsdichteriickgangs betragt 0,3% pro Jahr

11
11.04.2024
0955



Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Landkreis Biberach

Wohnflachenbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Uttenweiler

Einwohner 30.09.2023*: 3.720
Prognose 2040**: 3.839
Planungszeitraum: 15 Jahre
Bruttomindestwohndichte***: fur Kleinzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitatsprifung 60 EW/ha tatséchliche Bruttowohndichte 2022: 36,1 EW/ha
Belegungsdichteriickgang als fiktiver
Einwohnerzuwachs (EZ-1)****: EW 2023 * 0,3 * 17 Jahre 167
100
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2040 119
- Einwohner 2023
Relativer Flachenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 4,77 ha 7,93 ha
Bruttomindestwohndichte
Baulandflachenreserven
Ubermittlung an Gemeinde Stand 2024 W=100% 10,62 ha M = 50% 14,09 ha
Absoluter Flachenbedarf in ha (EZ): Relativer Flachenbedarf -12,89 ha -9,73 ha
- Baulandflachenreserven
Angemeldete Flachen Stand 2024 W =100% 7,78 M =50% 5,88 -LW 6,09 4,63 ha
Saldo Absoluter Flachenbedarf -17,52 ha -14,36 ha

* Statistisches Landesamt Baden-W urttemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

- Angemeldete Flachen

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine
verzeichnet ist, konnen folgende Werte herangezogen werden.

Oberzentren
Mittelzentren
Unterzentren
Kleinzentren
sonstige Gemeinden

90 EW/ha
80 EW/ha
70 EW/ha
60 EW/ha
50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitdtsprifung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsachlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

***Der Faktor des Belegungsdichteriickgangs betragt 0,3% pro Jahr

11
11.04.2024
0955



Fortschreibung des Flachennutzungsplans Wohnflachenbedarfsberechnung 1/1
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen 11.04.2024
Landkreis Biberach 0955

Wohnbauflachenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Ubersicht Bruttomindestwohndichte***: Dichte Plausibilitatspapier Tatsachliche Dichte
Stadt Riedlingen 2024 2020 2024 2020
Saldo Absoluter Flachenbedarf -26,26 ha -36,19 ha -18,00 ha -28,96 ha

- Angemeldete Flachen

Gemeinde Altheim
Saldo Absoluter Flachenbedarf -13,04 ha -15,38 ha -11,62 ha -13,95 ha
- Angemeldete Flachen

Gemeinde Durmentingen
Saldo Absoluter Flachenbedarf -12,14 ha -16,20 ha -10,22 ha -13,71 ha
- Angemeldete Flachen

Gemeinde Ertingen
Saldo Absoluter Flachenbedarf -15,46 ha -18,28 ha -10,84 ha -14,08 ha
- Angemeldete Flachen

Gemeinde Langenenslingen
Saldo Absoluter Flachenbedarf -18,51 ha -27,42 ha -14,79 ha -24,86 ha
- Angemeldete Flachen

Gemeinde Unlingen
Saldo Absoluter Flachenbedarf -12,33 ha -12,19 ha -9,45 ha -9,49 ha
- Angemeldete Flachen

Gemeinde Uttenweiler
Saldo Absoluter Flachenbedarf -17,52 ha -17,78 ha -14,36 ha -15,82 ha
- Angemeldete Flachen

-115,25 ha -143,44 ha -89,28 ha -120,87 ha



Flachenreserven ausschlielich

Flachenreserven innerhalb

Flachenreserven

Summe Baulandfldchenreserven

FNP BPléne § 34 BauGB Marz 2024
w | ™M | @ w | ™M ] w M W | M | G
m m
[Riedlingen 1550] 14,31] 9,09] 0,38] 0,53 24,59] 14,86]
[Altheim 0,26] 1,40] 9,08] 2,63] [ | [ 0,46] 1,50] 9,34] 4,76]
[Dirmentingen 3,46 4,22] 3,90 1,00] [ | [ 0,52] 1,50] 7,36 5,98]
[Ertingen 4,35] 0,62] 4,15] [ 0,54 1,50] [ 2,53] 5,00] 9,27 3,54]
[Langenenslingen 0,26] 9,13 6,26 2,95] [ | [ 1,56 5,00] 6,52] 14,51]
[Unlingen 2,98] 9,87] 3,39] 3,43 [ | [ 0,46] 2,30] 6,37 14,29]
[Uttenweiler 925 11,19 2,07] 0,15] | | | 1,49] 4,00] 11,32 13,41

W = Wohnbauflache
M = Mischbauflache

G = Gewerbliche Bauflache

k = kurzfristiger Bedarf (1-3 Jahre)
m = mittelfristiger Bedarf (3-10 Jahre)
| = langfristiger Bedarf (>10 Jahre)

Pauschal 15% Abzug FNP Flachen

flr ErschlieBung

Berechnungen bei §34 bisher mit k=1 m=0,5 1=0,33






